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آگاهی از مسائل حقوقی به پیشگیری از وقوع بسیاری از جرائم و حوادث 
ناخوشایند کمک می کند. در این صفحه با کمک گروهی از بهترین وکلا و 
حقوقدانان دادگستری به سؤالات روز حقوقی شما پاسخ می دهیم.

کارکنان و شــاغلان ادارات و نهادهــای دولتی به 
واســطه موقعیت هایی که در اختیار دارند امکان 
سوءاســتفاده از موقعیت های داده شده مفروض 

است. 
به همین مناســبت قانونگذار برای حفظ و صیانت 
اجتماع و حقوق شهروندان سوءاستفاده از اختیارات 

را جرم انگاری کرده است.

سوءاستفاده های مالی
برخی سوءاستفاده های مالی شامل اختلاس، ارتشا، 
تصرف غیرقانونی در اموال و وجوه دولتی و... است.

 اختلاس به برداشــت غیرقانونی امــوال دولتی یا 
وابســته به دولت یا نهاد های حاکمیتی که توسط 
کارمندان و کارکنــان دولت یا وابســته به دولت 
انجام می گیرد، گفته می شــود. اختلاس گونه ای 
از خیانت در امانت محســوب می شــود که بیشتر 
به صورت برنامه ریزی شده، منظم و پنهان و بدون 
رضایت و آگاهی دیگران انجام می پذیرد. مرتکبان 
جرم اختلاس حتما باید از کارمندان دولت باشند 

و چنانچه افــرادی غیراز کارمنــدان دولت چنین 
جرمی را مرتکب شــوند، عنوان اتهامی این افراد 
اختلاس نام نمی گیرد و چنانچه افراد عادی مرتکب 
چنین امری شوند، تحت عناوین دیگر مجرمانه با 
آنها برخورد صورت می گیرد. جرم اختلاس ازجمله 
جرائمی است که روح جامعه را به شدت تحت تأثیر 

قرار می دهد. 

اختلاس و تصرف غیرقانونی
جرم اختلاس و تصــرف غیرقانونــی از جملــه 
جرائم علیه آسایش عمومی هســتند که در ابعاد 
و جنبه هــای چندی بــا یکدیگر اشــتراک دارند 
و در پاره ای دیگــر متفاوتند. آنچــه بیش از همه 
این دو جرم را بــه یکدیگر شــبیه می کند، وصف 
و خصوصیت مرتکب اســت که در هــر دو مورد، 
مرتکب باید »مســتخدم دولت یا شخص در حکم 
مستخدم دولت« باشد. مبنای اصلی تفاوت و جدایی 
این دو جرم نیز نوع و چگونگــی »رفتار مجرمانه« 
اســت؛ به این ترتیب که مصادیــق رفتار مجرمانه 

تعرفــه دلالان معامــلات امــلاک باید 
براســاس معیارهایی مانند درصد ارزش 5

معاملاتی املاک، حجــم پیش نویس قراردادهای 
ثبت شــده در هر منطقــه و تعیین ســقف تعرفه 

دریافتی تعیین شود.

دفاتر اسناد رســمی مکلفند هنگام ثبت 
هرگونه نقل و انتقال املاک، مالیات نقل و 6

انتقال را به مأخذ ارزش معاملاتی محاسبه و دریافت 
کنند. همچنین مالیات نقــل و انتقال حق واگذاری 
محل )مانند حق کســب و پیشــه( را به مأخذ وجوه 

دریافتی اعلامی مالک محاسبه و دریافت کنند.

ســازمان تامین اجتماعی باید با اتصال به 
سامانه ثبت الکترونیک اسناد، میزان بدهی 7

فرد واگذارکننده ملک را اعلام کند تا توســط دفاتر 
اسناد رسمی وصول شود؛ در غیراین صورت، سردفتر 
مکلف به تنظیم سند رســمی انتقال ملک است و در 
این صورت، منتقل الیه و سردفتر مسئولیتی در قبال 

بدهی ندارند.

دســتگاه های اجرایی که نقل و انتقال ملک 
منوط به اعلام نظر آنها شده، باید با اتصال به 8

سامانه ثبت الکترونیک اسناد، پاسخ استعلام را به صورت 
آنی اعلام کنند. درصورت عدم اعلام پاسخ، سردفتر مجاز 
به تنظیم سند رســمی انتقال ملک است و مسئولیت 

هرگونه جبران خسارت بر عهده دستگاه اجرایی است.

مراجع قضایی، کمیســیون ها و شوراهای 
ذی صلاح که برای رسیدگی به امور املاک 9

تعیین شــده اند، مکلفند تصمیمــات و آرای قطعی 
مربوط به ایجاد یا ســلب حقوق عینــی را از طریق 
سامانه به صورت آنی به سازمان ثبت اسناد و املاک 
کشــور اعلام کنند. تخلــف از این حکــم منجر به 

محکومیت خواهد شد.

هرگونه بی توجهی قضات یا مأموران دولتی 
به مفاد اسناد رسمی، منجر به محکومیت 10

آنها به یکی از مجازات هــای تعزیری درجه 6خواهد 
شد. همچنین درصورت وارد شدن خسارت به دارنده 

سند رسمی، متخلف مسئول جبران خسارات است.

10نکته مهم 

ثبت معاملات رسمی

ارتشا از مصادیق مهم مفاســد اخلاقی و بلایای بزرگ 
اجتماعی است که در اسلام نیز گناهی بزرگ محسوب 
می شود. ریشه این جرم سودجویی، ظلم و بی عدالتی 
است و گســترش آن ضمن تضییع حقوق دیگران و 
بی اعتمادی مردم به عدالت اجتماعی تأثیر عمیقی بر 
جامعه می گذارد. دریافت رشوه اصول اساسی شفافیت و 
پاسخگویی را تضعیف و فرهنگ فساد را تقویت می کند. 
رشوه خواری در حقیقت رفتار تقلب آمیز یک مقام اداری 
با هدف بهره شخصی غیرقانونی است که حتی شامل 

دادن یا گرفتن هدایا، زیرمیزی و... نیز می شود. 

مجازات رشوه
رشا و ارتشا در معنای دادن و گرفتن رشوه طبق بند 
الف تبصره ماده 36و بند ب ماده 109قانون مجازات 
اســلامی مصداق جرم اقتصادی هستند و در ماده 3 
قانون تشــدید مجازات مرتکبان ارتشاء، اختلاس و 
کلاهبرداری نیز عنصر قانونی جرم ارتشا ذکر شده اند. 
طبق ماده اخیر مرتکبان ارتشا مستخدمان و ماموران 
دولتی اعم از قضات، کارمندان شــهرداری و ســایر 
کارمندان شــرکت های دولتی یا وابسته به دولت یا 
مأموران به خدمات عمومی مانند کارمندان بانک ها 
هســتند و این جرم از ســوی مرتکبان خاص واقع 
می شــود که برای انجام دادن یا ندادن کاری رشــوه 
دریافت می کنند. طبق صراحت ماده مذکور، رشوه 
باید حتما جنبه مالی داشته و وجه یا مال یا سند مالی 
باشد؛ لذا مواردی مانند وعده ازدواج یا پست و مرتبه 
بالاتر یا مواردی از این قبیل رشوه محسوب نمی شود. 
همچنین مرتشی لازم است مستقیم یا غیرمستقیم 
رشــوه مالی را قبول کند و هیچ فرقی هم ندارد که 
کار مورد درخواست پرداخت کننده رشوه مربوط به 
وظایف او باشد یا نباشد یا آن را انجام بدهد یا ندهد. در 
هر صورت طبق ماده مذکور مرتشی متناسب با ارزش 
مال و جایگاه مدیریتی خود امکان مجازات دارد، اما 
آنچه مهم است  اینکه به هر حال جرم رشوه گیرنده 
قطعا نیازمند قبول رشوه است و تا دریافت و پرداخت 
با هم همراه نشود، نمی توان نظر بر وقوع جرم ارتشا 
داد. اگر بدون اینکه قبول محقق شده باشد راشی با 
حیله یا برنامه ریزی قبلی به عنوان مثال حتی به بهانه 
ایام عید سالنامه ای به دست مدیری برساند که داخل 
آن بر فرض مثال کارت هدیه ای قرار دارد و مدیر بعد 
از دریافت ســالنامه متوجه وجود کارت هدیه شود و 
آن را مســترد کند اینجا اگرچه ادعای عیدی مانعی 
برای پیگیری جرم نیست، اما بدین جهت که قبول از 
سوی مدیر محقق نشده و مسترد شده و توافقی در کار 
نیست، نمی توان مدیر را مرتشی دانست. همچنین 
ارزش رشوه اهمیتی نداشته و یک کارت هدیه با مبلغ 
بسیار پایین نیز می تواند مصداق رشوه تلقی شود که 
لازم اســت کارمندان و مدیران محترم سازمان ها و 
ادارات به آن توجه داشته باشــند و هیچ هدیه ای از 

ارباب رجوع قبول نکنند.

هدیه یا رشوه؟

  مجازات فحاشی پیامکی 
طبق ماده ۶۴۱قانون مجازات اسلامی: »اگر از طریق لوازم 
مخابراتی ایجاد مزاحمت شود، مرتکب به حبس از یک تا 
۶ ماه محکوم خواهد شد. فحاشی از طریق پیامک، تلگرام 
و... جرم مزاحمت تلفنی است. اگر فحاشی ناموسی باشد؛ 
بنا بر این فرد در فحاشی پیامکی هر دو جرم را انجام داده 

است که تبعات زیادی دارد.

  مجازات توهین به مقامات رسمی 
توهین به مقامات رســمی و قانونی جرم اســت؛ مانند توهین 
به شــهردار، وکیل، قاضی، کارمندان دادگاه، پزشــک، وزیر، 
نمایندگان مجلس، کارمندان مختلف مانند بانک، شهرداری، 
آتش نشانی و... که مشغول انجام وظیفه هستند و توهین کننده 
به »۳تا ۶ ماه حبس یا ۵۰هــزار یا یک میلیون ریال جزای نقدی 

محکوم خواهد شد.«

در شماره گذشــته به علل تصویب قانون الزام به ثبت 
رســمی معاملات غیرمنقــول پرداخته شــد. در این 
یادداشت نکات مهم قانون که مربوط به اشخاص حقیقی 
است بیان شده تا شهروندان از موارد مهم آن مطلع شوند.

یک ســال پس از راه اندازی رسمی سامانه 
ساماندهی اسناد غیررسمی، هر گونه عمل 1

حقوقی که منجر به انتقال مالکیت یا حق انتفاع اموال 
غیرمنقول شود، باید در سامانه ثبت الکترونیک اسناد به 
ثبت برسد؛ در غیراین صورت، دعاوی مربوط به اینگونه 
معاملات غیرقابل استماع است و فاقد اعتبار خواهد بود.

دعوای تنفیذ فسخ معاملات ثبت شده اموال 
غیرمنقول درصورتی پذیرفته می شــود که 2

ظرف 1۵روز پس از اعمال حق فسخ، اظهارنامه رسمی 
ارسال و ظرف 1۵روز بعد، دعوای تنفیذ فسخ اقامه شود.

اسناد ثبت نشده معاملات اموال غیرمنقول در 
دستگاه های اجرایی پذیرفته نخواهد شد و 3

فقط شخصی مالک شناخته می شود که ملک به نام او در 
سازمان ثبت اسناد و املاک کشور به ثبت رسیده باشد.

دلالان معاملات املاک مکلفند پس از مذاکره 
مقدماتی، پیش نویس قرارداد را در ســامانه 4

ثبت الکترونیک اسناد درج و آن را در دفاتر اسناد رسمی 
منعکس کنند. این امر مانع مراجعه مستقیم مردم به 

دفاتر اسناد رسمی نیست.

در اختلاس »برداشــت و تصاحب« و در تصرف 
غیرقانونی »استعمال، استفاده یا به مصرف رساندن 
غیرمجاز« است. اختلاس فقط شامل اموال منقول 
می شود، ولی هردو دسته اموال منقول و غیرمنقول، 
موضوع تصرف غیرقانونی قــرار می گیرند. وجوه 
نقــد اصــولا موضوع تصــرف غیرقانونی قــرار 
نمی گیرند؛ زیــرا به صرف برداشــت این وجوه، 
جرم اختلاس به صورت تام واقع خواهد شــد. در 
مورد سایر اموال باید با توجه به نحوه مداخله و سایر 
شرایط و اوضاع و احوال که ارتکاب عمل را فراگرفته 
به تحلیل موضوع پرداخت. درصورتی که احراز واقع 
میسر نشد، با توجه به اینکه اختلاس در بعد رکن 
مادی و روانی به شــرایط و اجزایی بیش از تصرف 
غیرقانونی نیاز دارد و با تمســک به قاعده تفسیر 
به نفع متهم، مداخله انجام پذیرفته را باید تصرف 

غیرقانونی به حساب آورد نه اختلاس.
رشــوه از اصطلاحات علم حقوق است و به معنای 
مال یا وجهی است که از طرف کارکنان و ماموران 
دولتی به سبب انجام وظیفه گرفته می شود. با توجه 
به معنای اصطلاحی رشــوه، مفاهیم رشا و ارتشا 
به ترتیب عبارتند از: رشوه دادن و رشوه گرفتن. از 
نظر حقوقی، جرم رشوه از جرائم عمومی غیرقابل 
گذشت است. همچنین رشــوه باید برای انجام یا 
ترک فعل درخصوص کاری باشــد کــه مربوط به 

سازمان دولتی، قضایی و نهادهاست.

محمدرضا گیوکی
وکیل دادگستری

زینب ریاضت
وکیل دادگستری 
و عضو هیأت علمی دانشگاه

 سمیرا مقدسی
وکیل دادگستری

و اختیارات دولتیسوءاستفاده از امتیازات 


