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پیشــینه   
 آماری اجاره نشینی 

 براســاس گزارش مرکز آمار ایران، 
در سال 1335 خورشــیدی تعداد 
خانوارهــای ســاکن واحدهــای 
مســکونی ملکی یــا صاحبخانه ها 
2میلیون و 417 هزار و 13۸ خانوار 
بوده اســت و در مقابل 750 هزارو 
110 خانــوار مســتأجر بوده انــد. 
به عبارتی شــمار مالکان 3.2 برابر 
مســتأجران بوده اســت. در سال 
1345 خورشیدی 2میلیون و ۹۸7 
هــزارو 224 خانوار مالک مســکن 
خــود بوده اند و ۸12 هــزار و 757 
خانوار مستأجر بوده اند؛ یعنی تعداد 
مالکان مسکن افزایش یافت و نسبت 
 مالکان خانه به مستأجران 3.6 برابر

 شد.
 در ســال 1355 خورشیدی شمار 
خانواده هــای مالــک مســکن به 
4میلیون و 70۹ هزار و ۸۸۸ خانوار 
رسید و در مقابل شمار مستأجران 
یک میلیــون و چهار هــزار و 122 
خانوار بــود. در واقع در این ســال 
نسبت مالکان به مســتأجران 4.6 
برابر شد. در سال 1365 خورشیدی 
شــمار خانوارهای مالک مسکن به 
6میلیون و ۸14 هزار و 221 خانوار 
رســید و تعــداد مســتأجران یک 
میلیون و152 هــزار و 672 خانوار 
بود؛ یعنی همچنان شــمار مالکان 
مســکن رو به افزایش بود و نسبت 
مالکان به مســتأجران به 5.۹ برابر 
رسید. در سال 1375 شمار مالکان 
۸ میلیون و444هزارو 20۸ خانواده 
گزارش شــد و شمار مســتأجران 
یک میلیون و۸۹3هزارو 552 خانوار 
ثبت شد. این آمار نشان می دهد در 
نیمه دهــه 70 روند خانه دارشــدن 
افراد نزولی شــد و نســبت مالکان 
به مســتأجران به 4.4 برابر کاهش 

داشت.
در سال 13۸5 خورشــیدی تعداد 
مالکان مسکن 11 میلیون و 13 هزار 
و 235 خانوار قید شده است و شمار 
مستأجران 3میلیون و ۹۸1 هزار و 
54۹ خانوار اعلام شد. نسبت مالکان 
به مســتأجران در نیمه دهه ۸0 به 
2.7 برابر ریزش کرد. در سال 13۹0 
تعداد خانواده های مالک 11 میلیون 
و ۸75 هزار و 3 خانوار گزارش شــد 
و شــمار مســتأجران 5میلیون و 
607 هزار و 314 خانوار اعلام شــد. 
به عبــارت دیگر نســبت مالکان به 
مستأجران در ابتدای دهه ۹0 به 2.1 

برابر افت کرد.

تاریخچه

یکی از عوارض مشهود افزایش قیمت اجاره بها 
در ایران پدیده حاشیه نشــینی و مهاجرت به 
حاشیه شهرها است؛ پدیده ای که در استان های 
بزرگ و پرجمعیت مانند اســتان تهران کاملًا 
محسوس است. هرسال پس از افزایش قیمت 
اجاره بها در سراســر کشور شــاهد مهاجرت 
خانواده ها به حاشیه شهرها هستیم. این اتفاق 
رفته رفته باعــث افزایش بیشــتر اجاره بها و 
همچنین گران شــدن اجاره منزل در حاشیه 
شهرها نیز شده است. از دیگر عوارض افزایش 
اجاره بها می توان به بدمســکنی و بی خانمانی 
اشاره کرد. در این وضعیت افرادی که از توانایی 
مالی قابل قبولی برخوردار نیســتند، مجبور 
به ســکونت در منازل قدیمی و غیرقابل قبول 
 شــده یا گاهی در وضعیت بدتری قرار گرفته و

 بی خانمان می شوند.

70سال اجاره نشینی در ایران
تاریخچه اجاره نشینی نشان می دهد در 7دهه گذشته به تدریج بر مستأجران افزوده شده است

اجاره نشــینی به عنوان یکی از روش های انتقال 
موقت حقوق مالکیت، از دیربــاز در ایران رایج 
بوده است. اما در سال های اخیر، شکل و شمایل 
اجاره نشــینی با گذشته بســیار متفاوت شده 
است زیرا به دلیل رشد سریع نرخ تورم در 6سال 
گذشته و افزایش سالانه قیمت های اجاره بها، مدت 
 زمان قراردادها عموماً کاهش یافته، ضمن اینکه

 افزایش مخــارج اداره خانوارها موجب شــده 
اکثر مالکان منازل اســتیجاری به مبالغ اجاره 
دریافتی، به چشم جبران کسری هزینه های خود 
نگاه  کنند که این امر باعث شــده شرایط برای 
مستأجران بغرنج تر شود. طبق آمار رسمی بیش 
 از 6۰ درصد هزینه های خانوار صرف هزینه مسکن 

می شود.

آمار مستأجران در ایران

کدام استان ها بیشترین مستأجر را دارند؟

با توجه به آمارهای منتشر شده، تعداد مستأجران 
در ایران در سال های اخیر به شدت افزایش یافته 
اســت. برخی برآوردهای آماری نشــان می دهد 
تعداد خانوارهای مســتأجر در سراســر ایران به 
۸میلیون خانوار رسیده است. براساس آخرین آمار 
منتشر شده در سال 1400، بیش از 55 درصد از 
خانوارهای شهری و بیش از 25 درصد از خانوارهای 
روستایی به عنوان مستأجر در حال زندگی هستند. 

طبق اعلام مســئولان وزارت راه و شهرســازی، 
31 درصد از مردم ایران مستأجرند و۸ درصد در 
خانه های ســازمانی زندگی می کننــد. طبق این 
آمار در شهر تهران 51 درصد شهروندان مستأجر 
هستند. براساس آمار ســال 13۹۸ در تهران 43 
 درصد مستأجر داشتیم، اما نســبت مستأجران
  به مالکان در 5ســال اخیر رشد کرده و به بیش از

 50 درصد رسیده است.

طبق آمارها، اســتان های تهران، خراسان رضوی 
و فارس به ترتیب رتبه های اول تا سوم در داشتن 
بیشترین مســتأجران را در اختیار دارند.استان 
خراســان رضوی بعد از اســتان تهران بیشترین 
تعداد مستأجر را دارد. در استان فارس هم با توجه 

به جمعیت بالا و وجود شــهرهای بزرگی مانند 
شیراز، کازرون و مرودشت، تعداد مستأجران رو 
به افزایش است. در سال 1400، حدود 50 درصد 
از خانوارهای شــهری و 20 درصد از خانوارهای 

روستایی استان فارس مستأجر بوده اند.

عوارض
 افزایش اجاره بها


