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گفتوگوبورس

بورس در نقطه تردید
باوجودآنکهانتظارمیرفتشاخصکلبورستهراندرهفته
جاریبارشدمواجهشودامامیزانرشدشاخصدراینهفته
ازمرزیکدرصدفراترنرفت،بهنظرمیرسدافزایشتنشها
درمنطقهسهامدارانرامحتاطومرددکردهاست.بهگزارش
همشهری،روندصعودیارزشمعاملاتبازارسهامدرهفته
گذشتهاحتمالرشــدبورسرادرهفتهجاریتقویتکردو
اینانتظاروجودداشتکهشــاخصکلبازارسهامدرهفته
جارینیزبارشدپرشتابیمواجهشوداماشاخصکلبورس
تهراندرمبادلاتاینهفتهفقط0.69درصدرشــدکردو
نتوانستازمرز2میلیونو200هزارواحدفراتررود.بهزعم
کارشناسانافزایشتنشهایمنطقهایکهازهمانابتدای
هفتهآغازشــدیکیازدلایلیبودکهمنجرشدسهامداران
محتاطترعملکنند.بهنظرمیرسداینرویدادهاهفتهبعد
نیزفضایذهنیسهامدارانراتحتتأثیرقراردهندوانتظار
میرودتحتتأثیراینموضوعسایهتردیددرمعاملاتهفته
آیندههمچنانحکمفرماباشد.بااینحالچنانچهقیمتدلار
کهدرمبادلاتدیروزبه53هزارو650تومانرسیددرارقام
کنونیحفظشودمیتوانانتظارداشتشاخصکلبورس
تهرانبارشدمواجهشود؛چراکهمیانشاخصبورسوقیمت

دلارهمبستگیوجوددارد.

نخستین حراج انجام شد؛ فروش 
10کیلو شمش طلا

طبقوعدهبانکمرکزیبرایایجادتعادلدربازارطلا،روز
گذشتهبراینخستینبارشــمشهایطلادرمرکزمبادله

ارزوطلاحراجشــدکهطیآن10شمشطلای
یککیلوییفروختهشــد.بهگزارشهمشهری،
بهدنبالافزایشقیمتطلاوســکهدرروزهای
گذشــتهبانکمرکزیابتدایهفتــهاعلامکرد
برایکاهشحبابسکهازطریقضربسکههای
جدیدبهمیزان20هزارسکهدرروزاینحبابرا

ازبینخواهدبرد،ازطرفدیگرباحراجشمشطلادرمرکز
مبادلهارزوطلازمینهکاهشقیمــتطلارافراهمخواهد
کرد.بهدنبالاعلاماینبرنامهروزگذشــتهنخستینحراج
شمشطلاطبقوعدهقبلیدرمرکزمبادلهارزوطلاآغازشد
وآنطورکهآمارهانشانمیدهددرمبادلاتدیروز10شمش
طلايیککیلوییدراینمرکزمورددادوستدقرارگرفت.
فروشندگانشمشطلادرمرکزمبادلهعمدتاواردکنندگان
طلاومتقاضیانخریدنیزبانکهاوفعالانصنفطلاوجواهر
هستند.بانکمرکزینیزبهعنوانبازارگرداندرطرفعرضه

وتقاضاحضوردارد.

خیز بانک ها برای افزایش سرمایه 
مشکلناترازیبانکهاازجملهموضوعاتمهماقتصادیاست.
درچنینشــرایطیدولتبرنامههایتازهایرابرایافزایش
سرمایهبانکهاآغازکردهوآنطورکهوزیراقتصاداعلامکرده
قراراستتاپایانسالبانکهابیشاز141هزارمیلیاردتومان
افزایشســرمایهبدهند.اینافزایشسرمایهمنجربهبهبود
نسبتکفایتسرمایهبانکهاوافزایشتوانتسهیلاتدهی
آنهاخواهدشد.افزایشســرمایهبانکهاهمچنینموجب
افزایشظرفیتهایعملیاتی،افزایــشدرآمدهایبانکو
ایجادارزشافزودهبیشتربرایسهامدارانخواهدشد.طبق
اعلاماحسانخاندوزی،وزیراقتصادسرمایهبانککشاورزی
حدود۸هزارمیلیاردتومان،بانکصنعتومعدننزدیکبه
9هزارمیلیاردتومان،بانکصادرات4هزارمیلیاردتومان،
بانکتوسعهصادراتایران5هزارمیلیاردتومان،پستبانک
2هزارمیلیاردتومان،بانکرفاه10هزارمیلیاردتومان،بانک
ملتبیشاز35هزارمیلیاردتومان،بانکقرضالحسنهمهر
نزدیکبه3500میلیاردتومان،بانکتجارت12هزارمیلیارد
تومان،بانکاقتصادنوین3هزارمیلیاردتومانوبانکهای
ملیوسپهمجموعا50هزارمیلیاردتومانتاپایانسالاضافه
خواهدشد.انتظارمیرودباانجاماینافزایشسرمایههاتوان

پرداختتسهیلاتازسویبانکهاافزایشیابد.

پاشنه آشیل قراردادهای خودنویس
درسامانهخودنویسامکانحذفمشاوراملاکبهعنوان
دلالوجوشدهندهمعاملهحذفشــدهوطرفینقرارداد
میتوانندباتحریرقرارداددرســامانه،خودراازپرداخت
حقکمیسیونمعافکنند؛اماســعیدلطفی،عضوهیأت
مدیرهاتحادیهمشاوراناملاکتهران،نکاتوانتقاداتیدر
مورداینشــیوهمطرحمیکندکهقابلتأملاست.تأکید
نخســتلطفیایناســتکهبایدتمهیداتویژهایبرای
احرازهویتومالکیتملکوطرفینقرارداداندیشــیده
شــودتاریزهکاریهاییکهصنفمشــاوراناملاکطبق
روالمعمولبرایقراردادهایملکیاعمالمیکند،دراین
سامانهنیزرعایتشود.اومیافزاید:طرفینقراردادهمباید
درتحریرشرایط،تعهداتوریزهکاریهاوسواسبهخرج
دهند؛چراکههرگونهاهمالکاریدراینحوزهمیتوانددر

آیندهبراییکطرفمشکلسازشود.
نکتهقابلتوجهیکهعضوهیأتمدیرهاتحادیهمشــاوران
املاکتهرانمطرحمیکند،ایناســتکهدراینسامانه،
تکلیفاختلافنظرهاوجدالهــایاحتمالیمیانموجرو
مستأجرکهدرشرایطعادی،مشــاوراناملاکبرایرفع
آنهاتعاملومیانجیگریمیکنند،چهخواهدشــد.لطفی
ادامهمیدهد:دربســیاریازقراردادهــا،درزمانتحویل
گرفتنواحدیاتخلیــهآن،ناهماهنگیهاییبینموجرو
مستأجربههردلیلمانندپاسنشــدنچک،جورنبودن
پولو...رخمیدهدکهمعمولامشاوراملاکیاتنظیمکننده
قرارداد،باگفتوگو،میانجیگرییــاحتیتضمینطرف
مقابل،آنرارفعورجوعمیکند؛درحالیکهبهنظرمیرسد
درقراردادهــایخودنویس،تنهامیانجــیایناختلافات
شورایحلاختلافاست؛امامگرمستأجریکهوسایلش
رابارزده،میتواندبــهانتظارنوبتدادگاه
بنشیند؟لطفینسبتبهکاهشدرآمد
صنفمشــاوراناملاکبافعالیتاین
ســامانهنیزانتقــادداردومیگوید:با
نشانیاشتباه،مشاوراناملاکبهعنوان
عاملگرانیمسکنمعرفیمیشوند؛
درحالیکهاینگرانیناشی
ازرشدنقدینگی،افزایش
تــورم،جهــشهزینه
تولیدوکاهشعرضه

مسکناست.

طلا

بانک

دادهنما

امضای 60 هزار قرارداد رایگان با »خودنویس«
تنظیمقرارداداجارهمسکندرسامانهخودنویسرایگاناست؛امامشاوراناملاکنقدهاییبهماهیتاینقراردادهادارند

کارنامه سامانه خودنویس
ازاوایلامســال،دسترسیاشــخاصحقیقی
بهســامانهمعاملاتاملاکومستغلاتکشور
برایثبتقرارداداجارهبرقرارشــد.تاچندی
پیش،موجر،یعنیمالکواحدمســکونیباید
ثبتقــراردادراآغــازمیکرد؛امادرنســخه
جدید،مســتأجرهمقادراســتشروعکننده
ثبتیکقرارداداجارهباشــدودرنهایتهمه
اینقراردادهابادریافتکــدرهگیری،معتبر
ومحکمهپسندهمراههســتند.درحالتیکه
مســتأجرایجادکنندهقراردادباشــد،تکمیل
اطلاعاتمستأجر،مبلغقرارداد،تاریخقرارداد
وتعهداتطرفینتوســطمســتأجرتکمیل
میشــودوتکمیلاطلاعاتموجر،اطلاعات
ملکوقبوضبرعهدهمالکخواهدبود.دیگر
امکانایجادشدهدرنسخهجدیدسامانه،ایجاد

قراردادتجاریتوسطموجراست.درآنحالت
موجرموظفاســت،تمامــیاطلاعاتملک
تجاریخــودرابهدقتتکمیــلکند.مهرداد
بذرپاش،وزیرراهوشهرسازیبااشارهبهتعیین
عنوان»خودنویس«برایسامانهقراردادهای
اجاره،میگوید:قراردادهایاجارهکهبهصورت
رایگانبینموجرومســتأجرتنظیموتوسط
2شــاهدامضامیشــود،درشــوراهایحل
اختلافدارایاعتباروقابلاســتناداســت.
اومیافزاید:تاکنونحــدود200هزارنفردر
ســامانهواردشــدهاندوقراردادهای60هزار
نفردرســامانهخودنویسثبتنهاییشــده
اســتوباارائهکــدرهگیریکامــلامعتبر
هســتند.بذرپاشامیدواراستکهاینسامانه
بتوانددرکاهشهزینههــایمربوطبهاجاره
واحدهایمســکونیاثرمطلوبداشتهباشد.

دولت برنامه ای برای آزاد سازی  و سهمیه بندی نان ندارد
محمد جلال، مشاور وزیر اقتصاد گفت: دولت هیچ دستورکاری در موضوع آرد و نان و آزادسازی قیمت آن ندارد؛ 
نه ســهیمه بندی نان و نه آزادســازی نان؛ اینها جزو مفروضــات طرح هوشمندســازی آرد و نان نیســت. اگر احیانا 
روایت یا تعبیری در این خصوص هست که برای خرید نان محدودیت وجود دارد، قویا این موضوع را رد می کنیم.

۵0هزار خودروی فرسوده در ۹ ماه اسقاط شد
محمود مشهدی شــریف، رئیس انجمن مراکز اســقاط با بیــان اینکه ۳۵ تــا ۴۰درصد خودروها در کشــور به مرز 
فرسودگی رسیده اند، گفت: تا پایان آذر ماه در مجموع ۵۰هزار خودروی فرسوده اسقاط شده است. هدف گذاری 

ستاد نوسازی ناوگان و اسقاط خودروهای فرسوده، اسقاط ۱۰۰هزار خودرو تا پایان امسال بود.

راز املاک باد کرده روی دست بانک ها  
ماجرایملکداریبانکهاازکجانشأتمیگیرد؟چراایناموالخریدارندارد؟

مزایدهمیگذارند؛نهیکبارکهچندباراماخریداریبرایاملاکشان
پیدانمیکنندیااینکهبهگونهایقیمتگذاریمیشوندکهخریداری
برایآنهاپیدانشود.رازاملاکداریبانکهاچیست؟آیابرخیازاین
مسیرپولشــویینمیکنند؟مهمتراینکهارزشایناملاکچگونه
تعیینمیشود؟شکافبینقیمتواقعیوقیمتموردانتظاربانکها
چگونهقابلپرشــدناست؟بهگزارشهمشــهری،بانکمرکزی
اطلاعاتاموالغیرمنقولیاهماناملاکومســتغلات22بانکو
یکمؤسسهاعتباریمنحلشدهراتاپایانآذرماهامسالمنتشرکرد
کهشاملاطلاعاتملکیبانکهایآینده،اقتصادنوین،ایرانزمین،
ایرانونزوئلا،پارسیان،پاسارگاد،پستبانک،توسعهتعاون،توسعه
صادرات،خاورمیانه،دی،رسالت،سامان،سرمایه،سینا،صادرات،
مهرایران،کشاورزی،مسکن،ملت،ملیونورمیشود.بررسیهای
همشهریازایندادههایخاموشایدغیردقیقنشانمیدهدکه
تعداداملاکمسکونیدرتملکاینبانکها2161هزارواحدبوده
کهارزشروزآنهابراســاسآخرینتخمینهایانجامشدهتوسط
خودبانکهابالغبر190هزارو3۸1میلیــاردو376میلیونریال

برآوردشدهاست.

آشفتگی آماری یا راز مگو؟

اطلاعاتیکهبانکهارویســایتبانکمرکزیبارگذاریکردهاند
بسیارآشفتهاست؛بهگونهایکهارزشروزبرآوردیبرخیاملاک
ازارزشدفتریآنهاکمتراستیااینکهبیناینآمارباروایتدولت

همخوانیایوجودنــدارد؛بهطوریکهوزارتاقتصاد
درمردادامسالتعداداملاکمســکونیبانکملترا
726واحد،بانکســپهرا1467واحدوبانکمسکن
را735واحداعلامکردهامااطلاعاتيکهرویســایت
بانکمرکزیمنتشرشدهنشانمیدهدکهتعداداملاک
مســکونیبانکملت245واحد،بانکمسکن5۸واحد
استوبانکسپههماصلاآمارخودرامنتشرنکردهاست.

چنینآشفتگیآماریدرشبکهبانکیعجیباستوباید
دیدواکنشبانکمرکزیووزارتاقتصادبهاینمعماچیست

وبهطوردقیقارزشروزاملاکمسکونیبانکهاوتعدادواقعی
آنهاچهمیزاناست؟

معمای ارزش واقعی املاک بانک ها

یکیازرازهاینهفتهدراملاکبانکهادرارزشگذاریآنهاســت؛
بهگونهایکهبرخیافراددرطولسالهابارانتوسوءاستفادهوزدو
بندباکارشناسان،ارزشملکخودراچندبرابربرآوردکردهوباسند
آنازبانکهاوامگرفتهاندوحالابانکهامتوجهشدهاندکهباگذشت
چندســال،ارزشواقعیاملاکوثیقهگذاریشدهبسیارپایینتر
بودهاست.براســاستازهتریندادههایمنتشرشده،ازجمعکل
15هزارو120املاکدراختیاربانکهاییادشده،تنها2161واحد
ماهیتمسکونیوآپارتمانیدارد؛اماآیاایناطلاعاتتصویریدقیق

ازوضعیتاملاکداریبانکهارانشانمیدهد؟

قانون جدید گره را باز می کند؟

نمایندگانمجلسبانکهاراموظفبهواگذاریداراییهایمازاد
خودحداکثرتاپایانســالدومبرنامهکردندوبــهبانکمرکزی

ماموریتدادندتاظرفیکماهپسازاجرایقانونسامانهاملاک
ومســتغلاتشــبکهبانکیراراهاندازیکند.بااینحکمقانونی،
مسئولیتدرجدقیقاطلاعاتخواستهشدهوبهروزرسانیآنبرعهده
هیأتعاملبانکبودهوکتمانعامدانهداراییهاییکهبیواسطهیا
باواسطهمتعلقبهبانکیاثبتاطلاعاتغلطباهدفپنهانکردن
ویژگیهایداراییهایمزبورباشــد،موجبانفصالتا3ســالاز

خدمتدردولتوشبکهبانکیاست.

نمی خرند یا نمی فروشند؟

آگهیمزایدهبانکهاهرازگاهیمنتشــرمیشوداماپسازمدتی
اعلاممیشودکهخریداریپیدانشدهاست.آیااینعدمتقاضاناشی
ازقیمتگذاریبالایاملاکبانکهاستویااینکهبرخیترجیح

میدهنددربازارهایدیگرسرمایهگذاریکنند؟

محسن امینگزارش
روزنامهنگار

در 9 ماه گذشته که امکان ثبت قرارداد 
اجاره مســکن در ســامانه معاملات 
املاک و مستغلات کشور فراهم آمده، 
بالغ بر 60هزار قرارداد در این ســامانه 
به صورت رایگان و بدون دخالت دلال 
به ثبت رسیده است. این سامانه که نام 
آن به خودنویس تغییــر کرده، در حال 
پوست اندازی است و در آخرین ویرایش 
ضمن فراهم شدن امکان ثبت قرارداد 
اجاره تجاری، امکان ثبت قرارداد توسط 

مستأجر نیز فراهم آمده است. به گزارش 
همشهری، حذف دلال از معاملات اجاره 
که با توافق موجر و مســتأجر به نتیجه 
می رسد، سال هاست که یکی از مطالبات 
بازار اجاره بوده و در 3،2 سال اخیر، در 
همه بسته های ساماندهی بازار اجاره، 
بر لزوم پاسخگویی به این مطالبه تأکید 
شده است. نکته قابل توجه این  است که 
صنف مشاوران املاک، جدا از انتقادی که 
نسبت به کاهش درآمدهای صنفی خود 
از محل سامانه خودنویس دارد، در برخی 
از مباحث حقوقی و تعامل میان موجر و 
مستأجر نیز نکاتی را مطرح می کند که 

در بزنگاه ها می تواند دردسرساز باشد.

احمد میرخداییمسکن
روزنامهنگار

  ورود به سامانه 
 srem.mrud.ir 
و احراز هویت

وارد کردن اطلاعات 
مورد نیاز قرارداد

  تعیین نقش 
)مالک یا مستأجر( و 
ایجاد قرارداد جدید

انتخاب ملک مورد 
معامله و درج 

اطلاعات تکمیلی

 افزودن طرف مقابل 
قرارداد و شماره تلفن 

همراه

  افزودن شاهد 
 )هر طرف قرارداد

 یک شاهد(

  امضای 
دوطرف قرارداد

 پایان فرایند و صدور 
کد رهگیری بعد از 

یک ساعت

1
2

4

6

۵

7

8

3

فرایند ایجاد قرارداد 
ملک در خودنویس

اقتصادنوین

420

آینده

106
پست بانک

30
رسالت

۹

سامان

7
پارسیان

6۹

توسعه 
صادرات

7
دی

۵0

خاورمیانه

6
ایران زمین

41

توسعه 
تعاون

71

پاسارگاد

سرمایهصادرات
20

سرمایه

1۵8

21۵8

سینا

22۹

مسکن

۵8

ملل

2

ملل

2

ملی

۵34

ملت

24۵

مهر ایران

13

کشاورزی

2۵
نور

6۵

املاک در اختیار بانک ها
بارهاگفتهشدهکهمقاومتیدرونبانکهابراینفروختن
املاکوجودداردوعدمشفافیتدرفراینددریافتپاکتها
مزایدهونحوهبررســیآنهاهمازدیگرمعماهایپیچیده
احتکاراملاکدرراســتهبانکیهاست.آیاگرهپیچیدهدر

5ســالآیندهبازمیشــودوبانکهاازبازار
املاکومستغلاتاخراجمیشوند؟

پولشویی 
 با وثیقه کردن

 ملک مشکوک!
یکاحتمالایناســتکهبرخیهاازمســیروثیقهگــذاریاملاک
نزدبانکها،اقدامبهپولشوییمیکنند؛بهاینشــیوهکهباپولیکهاز
راههایغیرقانونیبهدســتآوردهاند،املاکیراخریداریمیکنندوآن
رانزدبانکهابــهوثیقهمیگذارندوبهاتــکایآنواممیگیرندوپساز
گذشتچندســال،ردپایخودراپاکمیکنندوپولکثیفشانرااز
مسیربانکهاشستوشومیدهند.هرچندکهضعفنظارتبانکها
همبرشــدتوخامتاینوضعیتدامنزدهاســت؛بهگونهای

کههنوزاینپرســشمطرحمیشــودکهچگونهمیتوان
یکملکمثلا10میلیــاردتومانــیراچندبرابر

ارزشگذاریوبهبانکهاقالبکردوبا
اتکایآنوامگرفت؟

شغل شما چیست؟ 
صاحبخانه هستم!

یک قانون نانوشته می گوید ایرانی ها یا در تهران 
زندگی می کنند، یا بالاخره روزی کارشان به این 
شهر که پایتخت کشــور است، می افتد. شاید 
به همین دلیل اســت که 50درصد ازجمعیت 
ساکن در تهران مستأجر هســتند و تقریبا به 
همین نســبت، صاحبخانه در این شــهر زیاد 
است؛ صاحبخانه هایی که برای گذران زندگی 
روی اجاره دریافتی حســاب کرده اند؛ درست 

مثل حقوق آخر ماه!

درصد 23
نسبت کسانی که حداقل 2 خانه 

دارند به کل جمعیت کشور

7 میلیون 
تعداد خانوارهای ایرانی که 
مستأجر هستند. 

گران ترین شهرهای ایران برای تامین مسکن 

تهران، اصفهان، تبریز، شیراز و مشهد 

محل سکونت خانوارهای اجاره نشین

۵13712
روستاشهرستانتهران 

4
میلیون 

تعداد  
 خانه های
 تهران

نسبت 
مستاجران

تهران

 متوسط نسبت 
مستاجران

ایران

۵02۵

تعداد تهرانی هایی که بیش 
از یک خانه دارند و از محل 
صاحبخانه بودن درآمد دارند


