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حصارکطرح موضعی

مالکیت غالب: خصوصی - زمین شهری )دولتی( - 
اوقافی

کاربری غالب )وضع موجود(: باغ و فضای سبز 
)11هکتار، 21%( - سکونت

 )%43 ،G323( حفاظت :)پهنه‌بندی غالب )پیشنهادی
)%18 ،1-R112( و سکونت با تراکم متوسط

کمبود خدمات: آموزشی

66 هکتار مساحت محدوده مداخله
965 تعداد قطعات

6.2 هکتار مساحت بافت فرسوده
7129 نفر جمعیت ساکن

2 تا 3 میانگین تعداد طبقات

7.5 هکتار  خدمات هفتگانه پشتیبان 
سکونت تامین شده

16956 نفر جمعیت‌پذیری

سیمین قلعهطرح موضعی

مالکیت غالب: خصوصی
کاربری غالب )وضع موجود(: فضای سبز، زراعی- 

مسکونی )77.79%، 119قطعه(
G111 پهنه‌ غالب )وضع موجود(: حفاظت

 ،G112( حفاظت :)پهنه‌بندی غالب )پیشنهادی
5هکتار( – سکونت با تراکم بالا )R261-1، 1.7هکتار( 

– سکونت با تراکم متوسط )R112-1، 1.5هکتار(
کمبود خدمات پشتیبان سکونت: تاسیسات و 

تجهیزات شهری، درمانی، ورزشی

15 هکتار مساحت محدوده مداخله
153 تعداد قطعات

11 هکتار مساحت بافت فرسوده
1350 نفر جمعیت ساکن

1 طبقه )%42( میانگین تعداد طبقات

7.5 هکتار  خدمات هفتگانه پشتیبان 
سکونت تامین شده

3128 نفر جمعیت‌پذیری

محدوده گلابدرهطرح موضعی

مالکیت غالب: خصوصی
کاربری غالب )وضع موجود(: مسکونی )%83.88(

پهنه‌ غالب )وضع موجود(: مسکونی با تراکم متوسط 
)R122، 5.7هکتار( – حفاظت )G323، 5.7 هکتار(

پهنه‌بندی غالب )پیشنهادی(: سکونت با تراکم 
متوسط )R122، 9.8هکتار - R122-2، 8.9هکتار(

کمبود خدمات پشتیبان سکونت: آموزشی

38 هکتار مساحت محدوده مداخله
1135 تعداد قطعات

9 هکتار مساحت بافت فرسوده
12018 نفر جمعیت ساکن
1 تا3 )%47( میانگین تعداد طبقات

9.7 هکتار  خدمات هفتگانه پشتیبان 
سکونت تامین شده

11431 نفر جمعیت‌پذیری

محله فرحزادطرح موضعی

مالکیت غالب: خصوصی )قولنامه‌ای(
کاربری غالب )وضع موجود(: مسکونی )%63( 

پهنه‌ غالب )وضع موجود(: مسکونی کم‌تراکم
پهنه‌بندی غالب )پیشنهادی(: مسکونی با تراکم 

متوسط
کمبود خدمات پشتیبان سکونت: پارکینگ، آموزشی 

و درمانی

63 هکتار مساحت محدوده مداخله
3085 تعداد قطعات

23 هکتار مساحت بافت فرسوده
15485 نفر جمعیت ساکن

)%88( 2 میانگین تعداد طبقات

10.3 هکتار  خدمات هفتگانه پشتیبان 
سکونت تامین شده

13591 نفر جمعیت‌پذیری

محدوده ده‌ونکطرح موضعی

مالکیت غالب: خصوصی – شهرداری تهران
کاربری غالب )وضع موجود(: مسکونی )%73( 

پهنه‌ غالب )وضع موجود(: سکونت کم‌تراکم 
)%R11241(

پهنه‌بندی غالب )پیشنهادی(: سکونت با تراکم 
)%17 ،G322( حفاظت – )%22 ،R122( متوسط

58 هکتار مساحت محدوده مداخله
1194 تعداد قطعات

17 هکتار مساحت بافت فرسوده
6659 نفر جمعیت ساکن

2 طبقه میانگین تعداد طبقات

20 هکتار  خدمات هفتگانه پشتیبان 
سکونت تامین شده

13461 نفر جمعیت‌پذیری

روستای کنطرح بازآفرینی بافت ارزشمند

مالکیت غالب: خصوصی )قولنامه‌ای(
کاربری غالب )وضع موجود(: مسکونی )%80(
پهنه‌ غالب )وضع موجود(: مسکونی کم‌تراکم 

 )%60 ،1-R212(
پهنه‌بندی غالب )پیشنهادی(: مسکونی با تراکم 

 )%60 ،1-R112( متوسط
کمبود خدمات پشتیبان سکونت: آموزشی – فرهنگی 

- ورزشی

76 هکتار مساحت محدوده مداخله
2885 تعداد قطعات

65 هکتار مساحت بافت فرسوده
17700 نفر جمعیت ساکن

1 تا 7 میانگین تعداد طبقات

13 هکتار  خدمات هفتگانه پشتیبان 
سکونت تامین شده

28141 نفر جمعیت‌پذیری

محله چیذرطرح موضعی

مالکیت غالب: خصوصی
کاربری غالب )وضع موجود(: مسکونی )75% در ده 

چیذر و 79% در تپه چیذر(
 پهنه‌ غالب )وضع موجود(: سکونت کم‌تراکم

)R212 –R112( 
پهنه‌بندی غالب )پیشنهادی(: سکونت با تراکم 

)1-R112 1و-R212( متوسط
کمبود خدمات پشتیبان سکونت: آموزشی، فرهنگی، 

فضای سبز

4 هکتار مساحت محدوده مداخله
223 تعداد قطعات

2 هکتار مساحت بافت فرسوده
18995 نفر جمعیت ساکن

1 تا 4 میانگین تعداد طبقات

1.3 هکتار  خدمات هفتگانه پشتیبان 
سکونت تامین شده

6385 نفر جمعیت‌پذیری

محله باغ آذریطرح موضعی

مالکیت غالب: خصوصی
کاربری غالب )وضع موجود(: مسکونی )%95(

)R112( مسکونی کم‌تراکم :)پهنه‌ غالب )وضع موجود
پهنه‌بندی غالب )پیشنهادی(: مسکونی با تراکم 

)R122( متوسط

13 هکتار مساحت محدوده مداخله
1235 تعداد قطعات

7 هکتار مساحت بافت فرسوده
7969 نفر جمعیت ساکن

2 طبقه میانگین تعداد طبقات
10936 نفر جمعیت‌پذیری

شهرک شهید رجاییبازنگری طرح تفصیلی

مالکیت غالب: خصوصی
کاربری غالب )وضع موجود(: مسکونی )%90(
)G323( حفاظت  :)پهنه‌ غالب )وضع موجود

پهنه‌بندی غالب )پیشنهادی(: سکونت با تراکم‌کم 
)R112(

کمبود خدمات پشتیبان سکونت: آموزشی، درمانی، 
فرهنگی، ورزشی.

5 هکتار مساحت محدوده مداخله
311 تعداد قطعات

1533 نفر جمعیت ساکن
1 تا 3 میانگین تعداد طبقات

1 هکتار  خدمات هفتگانه پشتیبان 
سکونت تامین شده

2849 نفر جمعیت‌پذیری

محله نفرآبادطرح موضعی

مالکیت غالب: مسکونی )50%( – بایر )%42(
کاربری غالب )وضع موجود(: گستره‌ها و مراکز 

)S222( تجاری، اداری و خدماتی با غلبه فرهنگی
پهنه‌بندی غالب )پیشنهادی(: سکونت با تراکم 

)1-R112( متوسط
کمبود خدمات پشتیبان سکونت: درمانی، فرهنگی، 

فراغتی- اقامتی

13 هکتار مساحت محدوده مداخله
508 تعداد قطعات

12 هکتار مساحت بافت فرسوده
1600 نفر جمعیت ساکن

1 طبقه میانگین تعداد طبقات

4.4 هکتار  خدمات هفتگانه پشتیبان 
سکونت تامین شده

4665 نفر جمعیت‌پذیری

براساس طرح تفصیلی، تهران دارای 4پهنه است. پهنه R که بافت مسکونی را شامل می‌شود.  زینب زینال‌زاده
روزنامه‌نگار

پهنه G که فضای سبز است. پهنه M شامل بافت‌های مسکونی و تجاری و پهنه S که اختصاص 
به کسب‌وکار دارد. براســاس همین پهنه‌بندی مجوز ساخت‌وساز صادر می‌شود. در این میان 
بافت‌های تاریخی در پهنه‌بندی قرار نگرفته‌اند و از سوی دیگر با توجه به توسعه شهر برخی از محله‌ها هم دچار تغییر در 
پهنه‌بندی شده‌اند و نیاز هست تا تدابیری اندیشیده شود؛ چرا که بافت‌های مسکونی فریز شده‌اند و ساکنان نمی‌توانند 
تخریب و نوســازی انجام دهند. با توجه به فرســودگی بخش زیادی از بافت‌های این محدوده‌ها و اینکه تهران شهری 
آسیب‌پذیر است و 4 مخاطره )سیل، زلزله، آتش‌سوزی و فرونشست( آن را تهدید می‌کند، پس ضرورت دارد این بافت‌ها 
تخریب و نوسازی شوند. نمونه این موارد را می‌توان در بازار تهران، گلابدره و باغ آذری و... مشاهده کرد. تغییر یا اصلاح 
کاربری‌ها می‌بایست در کمیسیون ماده 5 تصویب شود و از این‌رو مدیریت شهری در دوره ششم تلاش می‌کند با استفاده 
از این ظرفیت برای نوسازی بافت‌های فریزشــده اقدام کند. به همین دلیل شاهد افزایش مصوبات در کمیسیون ماده‌5 
هستیم و شهرداری با ارائه طرح‌های موضوعی )احیای مکان‌ها(، موضعی )نقاطی که از نظر زمان و مکان با محدودیت مواجه 
بوده( و بازآفرینی شهری و پیگیری آنها و تصویب در کمیسیون ماده 5 تلاش کرده تا نقاط فریزشده را به حداقل برساند. 

در ادامه 10 طرح مهم شهری که منجر به رونق ساخت‌وساز بافت‌های فرسوده در پایتخت شده است را مرور می‌کنیم.

محله‌های تهران که بیش از چندین دهه گرفتار رکود 
در ساخت و ساز و فرسودگی بودند نونوار می‌شوند
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مصوبه مربوط به 
نهادهای دولتی

مصوبه مربوط به 
اشخاص حقیقی 

مصوبه مربوط به 
نهادهای نظامی

مصوبه مربوط به 
طرح تفصیلی
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 عملکرد 
 کمیسیون ماده5  

زیر ذره‌بین
تهران طرح تفصیلی دارد. یعنی همه اقدامات در شهر می‌بایست 
با استناد به آن انجام شود. در این میان بررسی عملکرد و تصویب 

طرح‌های تفصیلی شهری یک ضرورت است که کمیسیون ماده 5 این 
وظیفه را به‌عهده دارد. نمایندگان وزرای مسکن و شهرسازی، وزارت 
کشور، وزارت نیرو، سرپرست سازمان حفاظت محیط‌زیست و شهردار 

تهران و رئیس شورای شهر تهران در این کمیسیون عضو هستند و 
مصوبات این کمیسیون با حداقل 4رأی موافق معتبر و لازم اجراست. 

در این گزارش نگاهی به عملکرد و مصوبات و تصمیمات 
کمیسیون ماده 5 خواهیم داشت. چرا که این اعداد و 

ارقام بیانگر پیگیری‌های مطالبات شهروندان 
توسط مدیران شهری است.
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