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مسکن

۱۳۴هزار ساختمان ناایمن در کشور
مهدی جمالی نژاد؛ معاون وزیر کشور: موضوع ساخت و سازهای غیرمجاز و سازه های ناایمن در حوزه مدیریت 
بحران مورد توجه قراردارد. بر همین اساس در کل کشور ۲۰۳۹بلوک ساختمانی که به لحاظ ساختمانی تعداد 

۱۳۴هزار ساختمان می شود به عنوان ساختمان های ناایمن شناسایی شده است.
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8مشوق نوسازی
 تخفیفات ویژه عوارض پروانه ساختمانی

 وام 450میلیون تومانی دولت
 تخفیف 50درصــد حق الزحمه ناظر ســازمان 

نظام مهندسی
 یک طبقه تشویقی به املاک بالای 100متر

 تراکم 4طبقه به املاک 50تــا 100متر که امکان 
تجمیع ندارند.

 ارائه رایگان کل مساحت بن بست درصورت تجمیع 
تمامی املاک واقع در کوچه بن بست

 2طبقه تشویقی درصورتی که مساحت کل تجمیع 
به 400متر برسد.

 ساخت پارکینگ های محلی برای تأمین جای پارک 
خودرو در بافت های فرسوده و ریزدانه
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نبض منظم ساخت وساز با  قرارگاه مسکن

مدیریت شهری ایجاد محلات الگو و ساخت مسکن را  از طریق تفاهم نامه با دستگاه ها و نهادها پیگیری می کند

زینب زینال زادهگزارش
روزنامه نگار

شــهرداری تهــران وظیفه 
مســتقیمی در تولید مسکن 
ندارد اما براساس بند21 ماده55 
قانون شــهرداری ها وظایفی 
چون اتخاذ تدابیــر لازم برای 
تولید خانه هــای ارزان قیمت 
ویــژه اشــخاص بی بضاعت 
ساکن شــهر و... برای این نهاد 
خدماتی-اجتماعی پیش بینی 
شده اســت؛ ماده قانونی که در 
ادوار پیشین مغفول مانده بود و 
علیرضا زاکانی، شهردار تهران 
در این دوره با تشکیل قرارگاه 
مسکن، زمینه را برای عمل به 
این قانــون فراهم کرد؛ اقدامی 
که می تواند تا حدودی کمبود 
یک میلیون واحد مسکونی در 
تهران را جبران کند و باعث ایجاد 
تعادل میــان عرضه و تقاضا در 
بازار مسکن شود. به عبارت دیگر 
با برنامه های پیش بینی شــده 
مدیریت شهری قصد دارد نبض 
بازار مســکن را کنترل کند. 
علاوه بر آن در قالب این قرارگاه، 
سیاست هایی چون ایجاد محلات 
الگو و احداث مسکن از طریق 
تفاهم نامه با دستگاه ها و نهادها 
را هم پیگیری می کند. با گذشت 
حدود 27 مــاه از عمر مدیریت 
شهری مروری بر اهم عملکرد 
پروژه های قرارگاه مسکن داریم.

وضعیت 2۱8پرونده مسکن سازی 

6۱
مورد

تشکیل پرونده

8
مورد

دستور نقشه

۱8
مورد

تأیید نقشه

۴۱
مورد

صدور پروانه

59
طرح

تفصیلی بر و کف

۱6
مورد

رسید نقشه

8
مورد

وصول عوارض

 میزان پیشرفت مفاد ۳8تفاهم نامه 
با نهادها و دستگاه ها برای احداث

5۳2.6۱8
واحد مسکونی

۱9.6
درصد

وزارت دفاع

۴۱.۴
درصد

بنیاد مسکن

6۱
درصد

نیروی هوایی

2۳
درصد

دانشگاه تهران

80
درصد

بنیاد شهید و امور ایثارگران

۱5
درصد

دانشگاه علامه طباطبایی

6۴
درصد

دانشگاه تربیت مدرس

۱7
درصد

دانشگاه علم و صنعت

۱۳
درصد

دانشگاه شهید بهشتی

2۳
درصد

دانشگاه خواجه نصیر

 آخرین وضعیت 6 تفاهم نامه در راستای 
تولید واحدهای مسکونی اعضای هیأت علمی

دانشگاه صنعتی شریف

500
واحد

دانشگاه تهران

7000
واحد

دانشگاه علامه طباطبایی

500
واحد

دانشگاه تربیت  مدرس

5000
واحد

دانشگاه شهید بهشتی

۴000
واحد

دانشگاه علم و صنعت

۱500
واحد

سیاهه واگذاری زمین
براســاس آخریــن آمــار ارائــه شــده از وزارت راه و 
شهرســازی، تاکنون عــلاوه بر زمین های تأمین شــده 
بــرای پروژه هــای نهضــت ملــی مســکن، ۳۱۹هــزار و 
865قطعه زمین نیز در اختیار مردم قرار گرفته است.

۳20
هزار قطعه

تعدا زمین 
واگذار شده به افراد 

در 2سال اخیر

۱۳۳
هزار قطعه

تعداد زمین 
واگذار شده 
در دهه 90

%۱۴0

رشد واگذاری زمین 
در دولت سیزدهم 
نسبت به دهه 90

عملکرد 
دولت ها در 
واگذاری زمین 

297
هزار قطعه

زمین واگذار شده در 
طرح نهضت ملی مسکن

2۳
هزار قطعه

زمین واگذار شده برای 
طرح جوانی جمعیت

 مبنای توزیع زمین 
در دولت سیزدهم

تعــداد زمین هــای واگــذار شــده بــه متقاضیــان طــرح 
نهضت ملی مسکن

و 903قطعه 
به صورت انفرادی  93

هزار 

و906قطعه 
به صورت  گروهی  202

هزار 

و 868قطعه 
به صورت انفرادی و در بخش متقاضیان 

قانون جوانی جمعیت 
 14
هزار 

و 370قطعه 
به صورت گروهی در قانون جوانی جمعیت  8

هزار 

نمودار درصدی وضعیت 
زمین در کشور 

از وسعت کشور 
قابل سکونت است.

%۱5
از کل 

مساحت کشور به 
ساخت وساز اختصاص 

پیدا کرده

%۱

از کل 
مساحت به حوزه ساخت وساز اختصاص یابد، 

به راحتی می توان ساخت خانه های ویلایی و یک طبقه 
را اجرایی کرد.
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آنقدر اما و اگر لابه لای تبصره های قانونی قرار دادند 
تا اینکه ساخت وساز سیر نزولی گرفت و از رونق افتاد. 
به عبارت دیگر، قفل بزرگی روی ساخت وساز در تهران 
زده شد به نحوی که نه شهروندان و نه سرمایه گذاران 
میل و رغبتی برای ورود به این موضوع نداشــتند تا 
جایی که قیمت مسکن در تهران را تحت تأثیر قرار داد 
و افزایش قیمت مسکن را هم گردن نگرفتند. پرونده ها 
در کمیسیون ماده5 تلنبار و تعیین تکلیف آنها هر روز 
به  روز دیگر موکول شــد تا اینکه عمر مدیریتشان به 
اتمام رسید و جز خاطره ناکارآمدی چیزی در ذهن 

شهروندان حک نشد.
مدیریت شــهری در دوره ششــم خط بطلانی روی 
این سیاست و رویکرد کشــید و با تسهیل و تسریع 
فرایند صدور پروانه، گام اول را در راســتای بازکردن 
قفل ساخت و سازها برداشت و در گام های بعدی هم 
رسیدگی به پرونده های کمیســیون ماده5، تهیه و 
تدوین طرح های موضوعی و موضعی و حتی پیگیری 
طرحTOD را در دســتور کار قــرار داد؛ به نحوی که 
امروز شاهد هستیم در نقاطی چون کن که شهروندان 
اجازه ساخت وساز نداشتند، دست به کار شده و طبق 
مصوبات شورای عالی معماری و شهرسازی و شورای 
شــهر تهران و قوانین شهرســازی، در حال دریافت 
مجوز برای ساخت وســاز هســتند.  این اقدامات به 
مذاق عده ای خــوش نیامد اما شــهردار تهران آب 
پاکی را روی دســت منتقدان فرصت طلب ریخت و 
در دفــاع از عملکرد مدیریت شــهری گفت: »امروز 
کمیسیون ماده5 به اهرم تحول کالبدی شهر تبدیل 
شده است، اما نه برای برج سازان! بلکه برای محلات 
نفرآباد، اسلام آباد، کن، گلابدره و ده ونک. ما ده ها طرح 
موضعی را بررســی کردیم. عده ای اما ظاهرا ناراحت 
هستند که چرا فرصتی برای نوسازی خانه های تقریبا 
مخروبه شهروندان محلات فراهم شده است. ما سمت 
مردم هســتیم و تمام اینها برای این است که سمت 
افراد متمول نیستیم.«  براســاس همین گفته های 

شهردار پایتخت، نگاهی به اقدامات شهرداری تهران 
در راستای مطالبه شهروندان برای نوسازی خانه ها و 

ایجاد تحول در پایتخت خواهیم داشت.

عمارتی با نماد بی عدالتی
ســاخت با تراکم 3طبقه، ضوابط و قانون مربوط به 
محدوده تاریخی و زیارتی اســت؛ قانونی که مدیران 
دوره قبل با اســتناد به آن برای ســاکنان محدوده 
پیرامونی حرم عبدالعظیم حسنی)ع( سفت و سخت 
گرفتند و اجازه ســاخت در تراکم بیــش از 3طبقه 
ندادند، اما افــراد خاص را مبرا از ایــن قانون کردند 
و مجوز عمارت 8طبقه 32واحــدی دادند؛ عمارت 
ســفیدی که چون لکه ســیاهی در کارنامه مدیران 
دوره گذشــته ثبت شد و شــهرداری تهران در دوره 
ششم برای جبران این بی عدالتی تلاش کرد تا طرح 
موضعی فضاهای پیرامونی حــرم مطهر عبدالعظیم 
حسنی)ع( در کمیسیون ماده5 تصویب شود؛ اقدامی 
که به موجب آن یک طبقه تشویقی و تسهیلات بانکی 
و... برای شهروندان پیش بینی شد و شهروندان ابراز 

رضایت کردند.

عملیاتی شدن تی اودی 
تــی اودی، طــرح و رویکــردی مبتنی بر توســعه 
حمل ونقل همگانی اســت. مدیران شهری پیشین 
همواره از این طرح سخن گفتند اما هرگز شهروندان 
شاهد عملیاتی شدن آن نبودند و اقدامات به مطالعات 
خلاصه شد. تسهیل عبور و مرور شهروندان اولویت 
شهرداری تهران اســت و ازاین رو با بازنگری در طرح 
تفصیلی محله عباس آباد و تصویب آن در کمیسیون 
ماده5 زمینه را برای عملیاتی شــدن طرح تی اودی 
فراهم کرد. همچنین براســاس مصوبه کمیســیون 
ماده5 در راستای توسعه مبتنی بر حمل ونقل عمومی، 
مطالعات در سایر مناطق هم شــروع شده و تا پایان 

سال به اتمام می رسد.

 کل مساحت 
بافت فرسوده تهران

۴۴27
هکتار

سهم درصدی بافت 
فرسوده پایتخت

7
درصد

تعداد صدور پروانه 
در ۳ ماهه اول ۱۴۰۱

۱70
مجوز

تعداد صدور پروانه 
در ۳ ماهه اول ۱۴۰۲

650
مجوز

رشد صدور پروانه 
در بافت فرسوده

5
برابر

رشد صدور پروانه در 
خارج از بافت فرسوده

۳.8
برابر

وضعیت بافت فرسوده به روایت اعداد

عصبانی از نوسازی جنوب شهر
آمار رونق ساخت و ساز در تهران برای محرومان، نه برج سازان

علیرضا  زاکانی: ناراحتند  چون می خواهیم   کمر قیمت مسکن را بشکنیمعلیرضا  زاکانی: ناراحتند  چون می خواهیم   کمر قیمت مسکن را بشکنیم

2 سال بیش از یک دهه
واگذاری زمین برای ساخت مسکن در 2سال نخست 
فعالیت دولت سیزدهم 2.4برابر کل دهه 90بوده است

زمین، اصلی ترین عامل در جهش قیمت مسکن محسوب 
می شود و دولت ســیزدهم تاکنون با واگذاری زمین به 
متقاضیان نهضت ملی مسکن و طرح جوانی جمعیت، 
خنثی سازی این عامل را در دستور کار قرار داده است. 
طبق آمار رسمی، در 2سال اخیر 320هزار قطعه زمین 
به افراد واگذار شده که در مجموع بیش از 2.4برابر کل 
زمین واگذار شده در دهه90 است. به گزارش همشهری، 
به طور میانگین 50درصد هزینه ساخت مسکن شهری 
در کشور، مربوط به تأمین زمین است و در کلانشهرها 
و مناطق اعیان نشــین، این رقم به 80 تا90درصد نیز 
می رسد.  دولت سیزدهم، برای خنثی سازی همین عامل 
مشکل ساز، اجرای نهضت ملی مسکن با حذف قیمت 
زمین را در دستور کار قرار داده و در ادامه با اعطای زمین 
به عنوان مشوق در طرح جوانی جمعیت، عرضه زمین را 
برای متقاضیان بالقوه بازار نیز افزایش داده که به تدریج 
در حال متناسب سازی عرضه و تقاضای زمین در کشور 

است.

هکتار زمین دولت سیزدهم برای 
اجرای نهضت ملی مسکن و ایجاد 

شهرک های جدید تأمین کرده 
است.

۵1 هزار 

ایمن سازی پاساژ علاءالدین در دستور کار
سیدمحمد موسوی، شهردار منطقه ۱۱: در زمینه رفع خطر از ساختمان علاءالدین، ساماندهی کنتورهای برق 
از طریق جمع آوری آنها از طبقات و انتقال به طبقه منفی ۴ درنظر گرفته شد و این اقدام طی تفاهمنامه ای با 

اداره برق صورت می گیرد و مشکل نیز برطرف خواهد شد.


