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چه كساني از ماليات بر اجاره معاف هستند؟

براساس مصوبه اصلاحی مجلس برای تبصره11 قانون مالیات های مستقیم، موارد زیر 
مشمول تخفیف در پرداخت مالیات بر درآمد اجاره خواهند بود:

   درآمد ناشی از اجاره برای سرپرست خانوار تا سقف میزان معافیت مالیات بر 
درآمد حقوق موضوع ماده84 قانون مالیات های مستقیم از مالیات بر اجاره معاف 

است. )این رقم در سال1402 معادل 120میلیون تومان است.(
   درآمد ناشــی از اجاره برای موجرینی که همزمان در واحد مسکونی دیگری 
مستأجر هستند تا سقف اجاره ای که می پردازد، مشمول تخفیف 100درصدی است.
   درصورت انعقاد قرارداد بلندمدت اجاره واحد مسکونی و  فسخ نشدن قرارداد 
در طول دوره، درآمد اجاره برای قرارداد 2ساله مشمول 70درصد تخفیف و 

برای قرارداد 3ساله و بیشتر مشمول 100درصد تخفیف می شود.
   درصورت اجاره واحد مسکونی به خانوار دارای 3فرزند و بیشتر، 
خانوار تحت پوشــش کمیته امداد امام خمینی، سازمان بهزیستی یا 
خانوارهای 3دهک پایین درآمدی براساس تأییدیه وزارت تعاون، کار 
و رفاه اجتماعی، مالکان این واحدها مشمول 100درصدتخفیف مالیات 

بر اجاره خواهند شد.
   واحدهایی که میزان اجاره بهای آنها حداقل 15درصد کمتر از ارزش 
اجاره منطقه ای موضوع ماده9 این قانــون )قیمت اجاره منطقه ای( 
باشد از 50درصد تخفیف مالیات بر درآمد اجاره برخوردار می شوند. 
آیین نامه اجرایی این جزء، توسط وزارت راه وشهرسازی تدوین 
می شود و به تصویب هیأت وزیران می رسد؛ اما از منظر اقتصادی 
میزان معافیت این بند یا میزان کســر درآمد ناشی از تخفیف 
15درصدی هیچ تناسبی ندارد و بعید است که مورد استقبال 

بازار قرار گیرد.
   واحدهای اســتیجاری در مناطقی که براساس اعلام 
وزارت راه وشهرســازی دچار کمبود مسکن استیجاری 
هستند تا 5سال پس از اعلام کمبود مسکن، از مالیات بر 

درآمد اجاره معاف هستند.

مصرف برق ادارات و نهادها در ساعت های غیراداری باید تا 60درصد کمتر شود. این 

نیرو
فرمان جدید دولت به مدیران است تا در تابستان امسال با انجام بموقع کارها، ادارات را 

در وقت مناسب تعطیل و دستگاه های سرمایشی را خاموش کنند.
به گفته وزارت نیرو همه ادارات و سازمان های دولتی موظف هستند از ۱۵ خرداد امسال ساعت کاری 
خود را از 6صبح تا ۱3تغییر دهند. سیستم های سرمایشی در ایام غیرساعت کاری را خاموش کنند  تا 
جایی که   میزان مصرف برق در تابستان امسال نسبت به مدت مشابه سال قبل تا 30درصد باید پایین 

بیاید.
به گزارش همشهری با عبور مصرف برق از مرز 60هزار مگاوات، فشار به شبکه برق کشور در حال افزایش 
است و انتظار می رود با گرم تر شدن هوا و روشن شدن وسایل سرمایشی، این رکورد مصرف بازهم تغییر 
کند و حتی از مرز 80هزار مگاوات هم عبور کند که در این صورت خاموشی های احتمالی دور از انتظار 

نخواهد بود مگر اینکه همگام با دولت، مردم هم از مصرف برق شان بکاهند.
مصطفی رجبی مشهدی، سخنگوی صنعت برق ایران با اشاره به برآورد کاهش ۱۹درصدی مصرف برق 
با اجرای طرح پاداش مشترکان خانگی می گوید: در بخش اداری کشور برنامه ریزی شده هزارمگاوات 

صرفه جویی صورت بگیرد که برای آن از ۱6خرداد برنامه های مدیریت مصرف آغاز خواهد شد.
او تأکید می کند با افزایش روند مصرف، کار تامین برق سخت تر خواهد شد و مدیریت شبکه برق مسیر 

سختی در پیش دارد تا انرژی پایدار را به مشترکان تحویل دهد.
رجبی مشهدی می گوید: با بحث پایش پذیری، کنتورهای هوشمند در ادارات نصب   و به طور دقیق پایش 
می شوند. ارزیابی به گونه ای است که عملکرد ادارات به هیأت وزیران ارسال خواهد شد. در حوزه مولدین 

اضطراری ادارات نیز پیش بینی شده سوخت لازم آن  تهیه شود و در ساعت اوج از آنها استفاده شود.
 

معمای تامین برق صنایع
 او درخصوص نیروگاه های صنایع هم گفت: در حوزه ساخت نیروگاه توسط صنایع، ۱0هزار مگاوات 
باید محقق شود عملیات ۵هزارمگاوات آن آغاز شده و نیروگاه 666مگاواتی در مدار است. انتظار داریم 

تا پایان سال ۱۵00مگاوات دیگر به ظرفیت تولید برق صنایع افزوده شود.
سخنگوی برق ادامه داد: طی 2 جلسه هماهنگی لازم برای تامین انرژی مورد نیاز صنایع انجام   و انرژی 
آنها مطابق سال گذشته تأمین خواهد شد و در واحد های صنعتی کوچک هیچ محدودیت باری وجود 
ندارد. ۹2درصد از مشترکان صنعتی مربوط به این بخش هستند که شاغلین بسیار زیادی دارند. این 
مدیر ارشد صنعت برق کشور تصریح کرد: در شهرک های صنعتی نیز ۱2 ساعت مشارکت در مدیریت 
مصرف درنظر گرفته شده که می توانند این ۱2ساعت را هم در ســاعات دیگر روز انجام دهند و برای 
واحد های بزرگ صنعتی برنامه عرضه مانند سابق خواهد بود و محدودیت جدی در این بخش نخواهیم 

داشت. این برنامه برای ۴۴0 واحد صنعتی هماهنگ شده است.

برق مددجویان رایگان می شود؟
مدیرکل امور انرژی و مشتریان صنعت برق هم اعلام کرد: با برداشته شدن محدودیت نصف الگو برای 
مددجو ها پیش بینی می شود که 2۵0میلیارد تومان برای مشترکان این بخش پرداخت شود. عبدالامیر 
یاقوتی، با بیان اینکه در قانون بودجه سال گذشته محدودیت مشترکان کم مصرف برای مددجو ها درنظر 
گرفته شده بود که معادل نیمی از الگوی مصرف بود، افزود: با تجدیدنظر صورت گرفته، بهره مندی از این 
امکان تا سقف الگوی مصرف تغییر پیدا کرد و مصارف مددجوها تا این بازه مصرف مشمول بخشودگی 

قیمت برق خواهد بود. 

جایزه کالابرگ
ســید صولت مرتضوی، وزیر تعــاون، کار و 
رفاه اجتماعی با اشاره به تصمیم دولت برای 
افزایش 80هزار تومانی مبلغ یارانه خانوارهای 
3 دهک پایین درآمد به شــرط اســتفاده از 
کالابرگ الکترونیک، گفــت: درصورتی که این افراد ۷0درصد مبلغ 
یارانه را از طریق کالابرگ الکترونیک خرید کنند، مشمول این افزایش 
به میزان 80هزار تومان برای هر نفر خواهند شد. اظهارات مرتضوی 
حاکی از این اســت که این تصمیم به منظور افزایش اقبال عمومی 
به خصوص اقشار کم درآمد از طرح کالابرگ صورت گرفته است؛ اما 
همان گونه که درگزارش اخیرهمشهری نیز تشریح شد، پایین بودن 
اقبال جامعه به طرح کالابرگ ناشی از عواملی است که لزوما با افزایش 
20درصدی یارانه اقشار فقیر برطرف نمی شــوند و مادامی که این 
عوامل به صورت کارشناسی، شناسایی و برطرف نشوند، امکان توفیق 
طرح کالابرگ وجود نخواهد داشت. بارها اعلام شده که یارانه نقدی 
برای بسیاری از خانوارها به درآمدی برای جبران هزینه های جاری 
زندگی تبدیل شده و لزوما نمی توان نسبت به هزینه کرد آن در حوزه 
تغذیه امیدوار بود. این معضل جز بــا ثبات اقتصادی، تقویت قدرت 
خرید خانوارهای مزد و حقوق بگیر و رفع معضلات کلانی نظیر تأمین 

مسکن و تأمین اشتغال شرافتمندانه برطرف نمی شود.

امید به مستأجران
   خبر: سرپرست دفتر اقتصاد مســکن وزارت راه و شهرسازی 
می گوید: زیرساخت های حقوقی و فنی سامانه املاک و مستغلات 
به صورت کامل فراهم شــده اســت. به گفته ابوالفضل نوروزی، با 
راه اندازی پلتفرم جدید که در بسیاری از کشورها در حوزه معاملات 
مسکن راه اندازی شده، در حوزه قرارداد اجاره، درگیری موجران و 

مستأجران با قوه قضاییه بسیار کمتر می شود.
   نقد: از زمان کرونا که ستاد ملی مقابله با کرونا قانون تمدید 
خودکار قراردادهای اجاره با سقف قیمت مصوب را ابلاغ کرد، 
گرچه مسئولان وقت این سیاست را در حمایت از مستأجران 
کارآمد می دانستند اما در عمل به واسطه درگیر کردن موجر و 
مستأجر با دعوا و شورای حل اختلاف، عملًا نمی توانست قانون 
مفید و قاطعی قلمداد شود. این مسئله در شرایط فعلی نیز که بار 
دیگر مصوبه تمدید خودکار قراردادها با سقف قیمت مشخص 
ابلاغ شده، مصداق دارد؛ اما اگر اظهارات سرپرست دفتر اقتصاد 
مسکن وزارت راه و شهرسازی، اجرایی شود ، می توان امیدوار 
بود که مســتأجران ایرانی نیز مانند مســتأجران کشورهای 
توسعه یافته، بدون دغدغه برخورد رودررو با مالک، بتوانند طبق 
قانون، قراردادهای اجاره خود را تمدید کنند. این آخرین امید 

مستأجران در این شرایط سخت است.

چهره روز

نقد خبر

معافیت مالیاتی برای قرارداد اجاره
مجلس قراردادهای اجاره اقشار کم درآمد و خانوارهای پرجمعیت را ۱00درصد از پرداخت مالیات معاف کرد 

در جلسه دیروز مجلس، 2ماده دیگر از طرح کنترل و ساماندهی اجاره بهای املاک 
مسکونی تصویب شد؛ موادی که براساس آنها، ضمن حذف معافیت های فعلی درآمد 
اجاره از مالیات، درآمد حاصل از واحدهای مسکونی اجاره داده شده به خانوارهای 
تحت پوشش نهادهای حمایتی، اقشار کم درآمد و خانوارهای دارای 3فرزند و بیشتر 
مشمول معافیت 100درصدی مالیات بر درآمد اجاره خواهد شد. همچنین مبلغ وام 

ودیعه مسکن با تصویب ماده دیگر  این طرح با افزایش مقبولیت مواجه شده است.

احمد میر خداییگزارش
روزنامه نگار

معافیت سنتی موجران حذف شد
ماده ۱0طرح کنترل و ساماندهی 
اجاره بهای املاک مســکونی به 
اصلاح بندهای تبصره۱۱ ماده۵3 
قانــون مالیات های مســتقیم  
اختصاص دارد و هدف آن تغییر 
معافیت های مالیات درآمد اجاره 

به عنوان ابزاری برای جهت دهی و ســاماندهی بازار اجاره است. براساس این 
ماده، معافیت سنتی بازار اجاره که در قانون فعلی وجود دارد  براساس قوانین 
فعلی، مالکان مجتمع های مســکونی دارای بیش از 3 واحد استیجاری که با 
رعایت الگوی مصرف مسکن ساخته شده یا می شــوند در طول مدت اجاره 
از ۱00درصد مالیات بر درآمد املاک اجاری معاف هســتند و برای ســایر 
واحدهای اســتیجاری، درآمد هر شخص ناشــی از اجاره واحد یا واحدهای 
مسکونی در تهران تا مجموع ۱۵0مترمربع زیربنای مفید و در سایر نقاط تا 
مجموع 200مترمربع زیربنای مفید از مالیات بر درآمد ناشی از اجاره املاک 

معاف است؛ اما با مصوبه دیروز مجلس، این بند قانونی کلا حذف شد و 
معافیت های درآمد اجاره به موارد دیگری اختصاص می یابد. 

حمایت از مستأجران خاص
گرچه مجلس معافیت سنتی درآمد اجاره از مالیات را حذف 
کرده  اما همزمان با هــدف حمایت از مســتأجران خاص، 
امکان برخورداری از معافیت مالیاتــی ۱00درصدی را در 
شرایطی فراهم آورده است. این مصوبه مجلس در تلاش است 

معضل عدم پذیرش خانوارهای پرجمعیت 
در بازار اجاره و شانس پایین تر خانوارهای 
کم درآمــد و فقیر در یافتــن واحدهای 
مسکونی استیجاری را با پیوست معافیت 
مالیاتی برطرف کند. مسئله ای که اگر با 
اســتفاده قاطعانه از ابزار مالیاتی همراه 
شود، می تواند توفیق بالایی داشته باشد.

افزایش وام ودیعه مسکن
نمایندگان مجلس در جلســه دیروز ضمن تصویب ماده۱۱ طرح کنترل و ساماندهی اجاره بهای 
املاک مسکونی، با افزایش سقف مبلغ وام ودیعه مسکن موافقت کردند. این شاخص در سال جاری 
برای شــهر تهران 200میلیون تومان، مراکز اســتان ها ۱۵0میلیون تومان، سایر مناطق شهری 
۱00میلیون تومان و برای روستاها ۴0میلیون تومان تعیین شده است و طبق مصوبه مجلس در 
سال های آتی باید متناسب با تورم نقطه به نقطه اعلامی توسط بانک مرکزی افزایش پیدا کند. مصوبه 
مجلس برای افزایش قابل توجه وام ودیعه مسکن در حالی است که پیش ازاین مرکز پژوهش های 
مجلس توصیه کرده بود که این بند اصلاح شــود. همچنین ضمن تعیین نکردن سقف فردی این 
تسهیلات، اولا روی شناسایی دقیق اقشــار هدف وام ودیعه در آیین نامه تمرکز شود و دوما دامنه 
شمول و زمان این تسهیلات محدود شود. اگر وام ودیعه مسکن به یک امر دائمی با دامنه شمول بالا 
تبدیل شود، می تواند منجر به افزایش مستمر تقاضای ملک استیجاری   و از این محل منجر به فشار 
بر قیمت اجاره شود. همچنین کارشناسان مرکز پژوهش های مجلس توصیه کرده بودند برحسب 
استطاعت خانوارها و اقشار هدف این حمایت اجتماعی، از نرخ ســود پلکانی استفاده شود. البته 

مجلس در تصویب این بند، به هیچ کدام از توصیه های کارشناسی این مرکز توجه نکرد.

وام ودیعه تهران

200
میلیون تومان

وام ودیعه  استان ها

150
میلیون تومان

مصرفبرقدولتیهازیرذرهبین

 چرا افت قیمت دام  
گوشت را ارزان نکرد؟

به گفته فعالان حوزه تولید، قیمت دام زنده در ماه های اخیر بیش از 
۵0هزار تومان در هر کیلو کاهش یافته و به حدود ۱30هزار تومان 
رسیده است، این در حالی است که بازار گوشت نه تنها کاهشی به خود 
ندیده، بلکه بی توجه به این افت قیمت، همچنان روند افزایشی خود 
را حفظ کرده اســت. امروز قیمت هر کیلو شقه گوسفندی به 380 
تا ۴۱0هزار تومان رسیده است و درحالی که حداکثر اختلاف بین 
قیمت گوشت و دام زنده درب دامداری باید دو برابر باشد  نه سه برابر . 

اصل ماجرا چیست؟
رئیس اتحادیه گوشت گوســفندی معتقد است  دامداران به عرضه 
دام در بازار داخلی تمایلی ندارند و اصل ماجرای تداوم گرانی گوشت 
همین اســت. علی اصغر ملکی با بیان اینکه خبری از عرضه دام با 
وزن ایده آل نیست، افزود: برخی از افراد با بیان اظهاراتی همچون 
انباشــتگی دام، به دنبال دریافت مجوز برای صادرات هســتند یا 
می خواهند دام خود را با وزن سنگین به بازار عرضه کنند. به گفته او، 
دام خوب و  با وزن ایده آل موجود نیست و تنها بره لاغر در حال عرضه 
است.  ملکی با اشاره به اینکه قیمت دام  در شهرستان ها بدون تغییر 
نسبت  به قبل، کیلویی ۱6۵ تا ۱۷0 هزار تومان است، افزود: دامداران 
غرب کشور به سبب شرایط جوی و علوفه مجانی در صحرا، تمایلی 
به عرضه دام ندارند. تولیدکنندگان نیز تلویحا این موضوع را تأیید 
می کنند و معتقدند  بی برنامگی دولت برای خرید دام مازاد، گرایش 
به صادرات قانونی یا غیرقانونی را افزایش داده است. رئیس شورای 
تامین دام کشور، زمان نامناسب خرید تضمینی دام در سال گذشته 
را یکی از عوامل آشفتگی بازار دانســت و گفت: زمانبندی مناسب 
برای خرید حمایتی و همچنین خرید نقدی، می تواند آرامش را به 
دامدار و در نتیجه به بازار گوشت برگرداند. منصور پوریان با اشاره به 
مشکلات تولیدکنندگان برای نگهداری دام  های موجود، افزود: پول 
خرید تضمینی دامدار باید در بازه زمانی کوتاه  پرداخت شود تا توان 
نگهداری دام برای دامدار ایجاد شود. وی میزان عرضه دام و گوشت 
را نسبت به تقاضا بالا دانست و با اشاره به حجم بالای قاچاق دام به 
کشورهای حاشیه خلیج فارس، اضافه کرد: دامداری های کشور در 
حال حاضر پر از دام است اما همیشه این گونه نخواهند ماند و نباید 
دامدار به مرحله خودخوری برسد؛ یعنی بخشی از دام را بفروشد تا 
هزینه نگهداری بقیه دام ها را تامین کنــد. به گفته این فعال حوزه 
دامپروری، شرکت پشتیبانی امور دام، لاشه دام گوسفندی را کیلویی 
3۵0هزار تومان و لاشه گوساله را کیلویی 2۵0هزار تومان می خرد اما 
خریدها نقدی نیست و وقتی دولت نقدی خرید نکند، دامدار قیمت 
را بالا می برد. قیمت گوشت قرمز از آذرماه پارســال رو به افزایش 
گذاشــته و التهاب در بازار این محصول تا شب عید ادامه پیدا کرد. 
بخش زیادی از این گرانی به گفته فعالان بازار، به کمبود و در نتیجه 
افزایش شدید قیمت دام بر می گشت؛ آسیبی که خود تابعی از رشد 
قیمت ارز و افزایش صرفه اقتصادی قاچاق دام به کشورهای همسایه 
ارزیابی می شــد. دامداران بر این باورند که آنچه بازار را از دام خالی 
کرده، نه صادرات بلکه برنامه ریزی نادرســت و زمانبندی نامناسب 
دولت برای خرید تضمینی بود؛ اشتباهی که به نظر می رسد امسال 

هم در شرف تکرار است.

کاهش 7درصدی تجارت خارجی
در 2 ماه نخست امسال، ارزش صادرات غیرنفتی ایران ۱3.۷درصد 
کاهش پیدا کرد تا در کنار کاهــش ۴.8درصدی ارزش واردات، به 
افول ۷درصدی ارزش تجارت خارجی کشــور منجر شود. تجارت 
خارجی ایران در 2 ماه نخست امسال 2۵میلیون و ۷32هزار تن به 
ارزش ۱۵میلیارد و ۴۵۴میلیون دلار بوده که نسبت به مدت مشابه 

در سال قبل ۷درصد کاهش نشان می دهد.
 در این بــازه زمانــی، ارزش صــادرات غیرنفتی با وجود رشــد 
۱2.3درصدی وزن، ۱3.۷درصد کاهش پیدا کرده و همین مسئله 
به کاهش ۷درصدی تجارت خارجی منجر شده است.  در این مدت 
همچنین 2میلیون و 326هزار تن کالا از مسیر ایران ترانزیت شد 
که نسبت به مدت مشابه سال قبل ۵.۴درصد کاهش داشته است. 

در 2 ماه نخست ســال جاری ۵محصول شــامل پروپان مایع، گاز 
مایع، بوتان مایع، متانــول و قیر 30درصــد از کل صادرات ایران 
را به خود اختصــاص دادند. ۵قلم اول واردات شــامل ذرت دامی، 
گوشــی تلفن همراه هوشــمند، دانه ســویاي تراریخته، قطعات 
منفصله برای تولید اتومبیل سواری به اســتثنای لاستیک و برنج 
 کامل سفید شــده نیز درمجموع ۱۵درصد از کل ارزش واردات را

 به خوداختصاص داده اند. 

تجارت

مدیریت مصرف در روزهای داغ

مهم ترین محصولات صادراتی 
پروپان مایع 

592
میلیون دلار 

متانول 

374
میلیون دلار

گاز مایع 

53۸
میلیون دلار 

بوتان مایع 

4۱۱
میلیون دلار 

قیر 

350
میلیون دلار 

مهم ترین محصولات وارداتی 
 ذرت 
دامی 

53۶
میلیون دلار 

 قطعات 
خودرو 

209
میلیون دلار

 گوشی 
تلفن همراه 

247
میلیون دلار 

دانه سویاي 
تراریخته 

227
میلیون دلار 

 برنج 
سفید 

20۶
میلیون دلار 

مهم ترین مبادی وارداتی

مهم ترین مقاصد صادراتی
چین 

 2میلیارد و
 4۱۸میلیون دلار

عراق 

 یک  میلیارد و
 22۸میلیون دلار 

ترکیه 

۸35
میلیون دلار

امارات 

749
میلیون دلار

هند 

33۱
میلیون دلار

چین 

 2میلیارد و
 39۶میلیون دلار

امارات 

 2میلیارد و
 3۱3میلیون دلار

روسیه 

2۶9
میلیون دلار

آلمان 

22۸
میلیون دلار

ترکیه 

903
میلیون دلار

60  درصد
کاهش مصرف 
برق ادارات در 
ساعت غیراداری

30  درصد
کاهش مصرف 
ادارات نسبت به 

سال گذشته

20  میلیارد
تومان یارانه برق 

 مددجویان 
خواهد بود

92  درصد
مشترکان صنعتی 

با محدودیت 
مواجه نمی شوند


