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احمد میرخدائیمسکن
روزنامهنگار

در نشست معاون اول رئیس جمهور و مسئولان 
اقتصادی و مســکنی دولــت، مباحثی برای 
ساماندهی بازار مســکن و اجاره مطرح شد که 
عمدتاً برگرفته از بسته های مصوب سال قبل در 
این حوزه است و تلاش دارد در کنار گره گشایی از 
نهضت ملی مسکن، مسائل بازار مسکن و اجاره 
را از مسیر ساماندهی بنگاه های ملکی و الزامی 

کردن کد رهگیری، سروسامان بدهد.
به گزارش همشهری، نخســتین جلسه برای 
ساماندهی بازارهای مسکن و اجاره در سطوح 
بالای دولتی، به ریاست محمد مخبر، معاون اول 
رئیس جمهوری برگزار شــد. اگرچه خبرهای 
منتشر شده از این جلسه چیزی فراتر از کلیات 
نیست؛ اما شواهد حاکی از این است که امسال، 
دولت تلاش دارد با ابزارهای نظارتی به استقبال 
فصل جابه جایی بازار مســکن برود و احتمال 
سخت گیرانه شدن اعلان قیمت در سایت های 

آگهی مسکن نیز دور از انتظار نیست.

خروج بسته های مسکنی از بایگانی
تقریبا2ًماهتاآغازفصلجابهجاییمستأجرانباقی
ماندهوبهسنتسالهایقبل،امسالنیزمسئولان
اقتصــادیومتولیانحوزهمســکنگردهمجمع
آمدهاندتاتمهیدیبرایســاماندهیبازارمسکنو
کنترلبازاراجارهبیندیشــندوشواهدامرحاکیاز
ایناستکهمقررشدهبرایاجرایراهکارهایمطرح
شدهدربستههایمصوبسالگذشته،زمینهسازی
شود.درسالگذشته،بستههاییبرایساماندهیبازار
مسکنواجارهبهتصویبسرانقوا،دولتومجلس
رسیدکهالبتهبهجزتعیینسقفقیمتبرایافزایش
اجارهبهادرقراردادهایجاری،اجرایهیچکدامازاین
بستههاياجراییازگفتاردرمانیفراترنرفت.امسال
اما،آنگونهکهازمحتواینشستبررسیتحولاتبازار
مسکنبهریاستمخبربرمیآید،دولتتلاشدارد
تاتدابیرمطرحشدهدربستههایمسکنیسالقبل
رااجراییکند.موفقیتاینتلاشومیزاناثرگذاری
آنبربازار،موضوعیاستکهفعلاًنمیتواندربارهآن
نظرداد؛اماباتوجهبهسابقهبرخوردمجلسودولتبا
بازارمسکنواجاره،اگروقتایندولتنیزبهتصویب
بستههایگفتاردرمانیتلفشود،ازتحولاتآتیبازار

نمیتوانانتظارخوشبینانهایداشت.

تسهیل کد رهگیری رایگان
درسالگذشته،مقررشدســامانهکدرهگیریاز
زیرمجموعهوزارتصنعتبهوزارتراهوشهرسازی
منتقلشودومشاوراناملاکبادریافتکارتفعالیت
ساماندهیشوند.همزمان،درماده18قانونجهش
تولیدمسکنمقررشددرراستایرصدونظارتبر
بازارمسکن،ثبتهمهمعاملاتاملاکومستغلات
ودریافتکدرهگیریالزامیشــودواینکاربرای
متعاملیندربنگاههایمشــاوراناملاکتوســط
بنگاههاوبرایســایرمتعاملینتوسطخودافراددر
»سامانهمعاملاتاملاکومستغلاتکشوروثبت
قرارداد«،انجامگیرد.دیروزوبهدنبالبرگزارینشست
بامعاوناولرئیسجمهوری،وزارتراهوشهرسازی

»سامانهمعاملاتاملاکومستغلاتکشوروثبت
قرارداد«رابهعنوانزیرمجموعهسامانهملیاملاک
واسکانوبهصورتآزمایشیبرایاستانیزدفعال
کردوامکانثبتواســتعلامقراردادهایثبتشده
برایقرارداداجارهمسکندرحالتیکبهیک)یک
مالکششدانگبهیکمستأجر(بهصورتبرخط
فراهمشد.قراراستبهزودیدسترسیبهاینسامانه
بهنشانیhttps://srem.sedrehgroup.irبرای

کلکشورفراهمشود.

ساماندهی حق کمیسیون املاک
دربستهمصوبسالگذشتهبرایساماندهیبازار
مسکنواجاره،مقررشدفرمولمحاسبهحقالزحمه
بنگاههایمشاوراملاکتغییرکندوبهجایدرصدی
ازارزشمعاملهیامبلغرهنواجارهبهمبلغیثابت

بهاضافهدرصدیازارزشمعاملهطبقتقویماملاک
تغییرکند.بــاایناتفاق،عملًاارتباطســودوزیان
مشــاوراناملاکازافزایشیاکاهشقیمتمعامله
قطعمیشــودوامکانتبانیدرایــنصنفبرای
قیمتسازیمرتفعخواهدشد.گامنخستاجرای
اینسیاســتباالزامیورایگانشدنکدرهگیری
معاملاتاملاکبرداشتهشدهوباانتشارقیمتهای

مبنایمعاملاتمسکن،کاملاًاجراخواهدشد.

بازنگری مبلغ و نرخ سود وام مسکن
بهدنبالافزایشنرخبهرهبانکیتوسطشورایپولو
اعتباروتعییننرخسود23درصدیبرایتسهیلات
مشارکتی،عملًانرخســودتسهیلاتمصوبقانون
جهشتولیدمســکنبرایپروژههاینهضتملی
مســکننیزاز18درصدبه23درصدافزایشیافت.
ایناتفاقباعثشدهزینهتمامشدهمسکندولتی
بهشدتافزایشپیداکندوتوانبازپرداختاقساط
توسطمتقاضیاناینواحدهایمسکونیرابهچالش
بکشد.درنشستاخیر،معاوناولرئیسجمهوری
دستورداد:بازنگریدرمیزانونرخسودتسهیلات
مسکنبهفوریتپیشنهادهایعملیاتیباهماهنگی
بانکمرکزی،وزارتاقتصاد،سازمانبرنامهوبودجهو
صندوقتوسعهملیجمعبندیشدهوجهتتصویب

نهاییبهشورایپولواعتبارارائهشود.

ساماندهی بازار اجاره از معبر بنگاه های املاک
باراهاندازیسامانهصدوررایگانکدرهگیری،بهزودیسیاستهایساماندهیبازاربامحوریتنظارتبرمشاوراناملاکآغازمیشود

حرف حساب
مجیدعشــقی،رئیسســازمانبورس
میگوید:حبسقیمتهــانتیجهایجز
توزیعرانتنداردوباعثکاهشعرضهبه
شیوههایمختلفازسویعرضهکنندگان
ومشکلاتدوچندانمیشود؛لذادرکالاییکهمیتوانستیمبه
افزایشتولیدبرسیمونیازداخلراتامینکنیماگرقیمتگذاری
دستوریادامهداشتهباشدتولیدازبینرفتهوبعدازچندسالبه
واردکنندهآنکالاتبدیلمیشویم.اودرواکنشبهدیدگاههای
مطرحشدهمبنیبراینکهقیمتکالاهابایدبدوناحتسابنرخ
دلاروبهصورتریالیبهتولیدکنندگانپاییندستبرسد،گفت:
ایننگاهسالهابرصنعتحاکموکاهشسرمایهگذاریوتوسعه

دربخشتولیدنیزحاصلهمیننگاهدرسالهایقبلبود.
سخنرئیسسازمانبورس،حرفحساباستونشنیدنآن
ازسویتصمیمسازانوتصمیمگیرندگاناقتصادیخطاست.
آنچهدرقالبقیمتگذاریدستورینمودپیدامیکند،نهبهنفع
مردماستونهاقتصادبلکه،سودناشیازسرمایهگذاریوفعالیت
واحدهایتولیدیراواسطههامیبرند،چنانکهبرخیبهاشتباه
تصورمیکنندکهقیمتگذاریدستوریبهنفعمردمواقتصاد

است،اماتجربهنشاندادهاینگزارهصحیحنیست.

داستان پیچیده تعرفه گاز
  خبر: کمیســیونانرژیمجلسگزارشــیاز
عملکردشــرکتملــیگازدرمحاســبهواعمال
تعرفههــایگازمنتشــروبهافزایشچشــمگیر
گازبهایمصرفیشهرونداندرزمستانسالگذشته
انتقادواردکردهوخواســتاراصلاحالگویمصرف،
اقلیمبندیوتغییرالگویتعرفهگذاریوشیوهقرائت
کنتورهابرایکاهشاعتراضمشترکانشدهاست.

  نقد:صــدورقبضهاینجومــیگازدرفصل
سردسالگذشتهاعتراضهایشدیدیرابههمراه
داشتتاجاییکهحتیرئیسجمهوریهمباصدور
دستوریخواستاراعمالتخفیفویژهشدهبود.با
اینحالازنظرمجلستغییرنظامتعرفهایگازبه
افزایشیپلکانیباهدفتخصیصعادلانهیارانهگازبه
مشترکانوتشویقبهمصرفبهینهدرکشورضرورت
دارد.اکنوناینسؤالمطرحاستکهراهرهاییاز
ناترازیگازیبهویژهدرفصلســردسالچیست؟
اگرتدبیریاندیشیدهنشــود،تردیدنبایدکرددر

سالهایآیندهمحتاجوارداتگازخواهیمشد.

چهرهروز

نقدخبر

پرونده واردات خودروي کارکرده 
دوباره به جریان افتاد

وزیر صمت دیروز لایحه دوفوریتی آزادسازی 
واردات خودروی کارکــرده را برای تصویب به 
هیأت دولت ارســال کرد. درصــورت تصویب 
این لایحه، واردات خودروی دســت دوم آزاد 
خواهد شد. سیدرضا فاطمی امین در نامه  خود 
خطاب به محمد مخبر، معاون اول رئیس جمهوری 
درباره ضرورت تصویب لایحه دوفوریتی واردات 
خودروی کارکرده نوشــت: با توجه به تقاضای 
بالای خودرو و ضرورت تنظیم بــازار این کالا، 
وزارت صمت بــرای افزایش تولیــد خودرو و 
افزایش عرضه به بازار اقدام کرده، خوشبختانه 
در ســال۱۴۰۱ بیش از یک میلیون و۳۴۰هزار 
دستگاه خودرو با رشدی معادل ۳۹درصد روانه 
بازار شده اســت، اما این میزان تولید و عرضه 
جوابگوی نیاز بازار در شــرایط فعلی نیست و 
ضرورت دارد واردات خودرو، اعم از نو یا کارکرده 
نیز تسهیل شده و محدودیت های قانونی مرتفع 
شود. فعلا جزئیات بیشتری درباره نحوه واردات 
خودروهای سواری کارکرده اعلام نشده اما گفته 
شده اشخاص حقیقی نیز می توانند برای واردات 
خودروهای دست دوم اقدام کنند. امید قالیباف، 
ســخنگوی وزارت صمت در این باره گفت: هر 
شــخص حقیقی می تواند خــودروي کارکرده 
وارد کند اما سال تولید خودروها باید تا 5 سال 
گذشته باشد. کمیسیون تلفیق مجلس ۱8بهمن 
سال گذشته مجوز واردات خودروهای تا سقف 5 
سال کارکرده را صادر کرد اما در فروردین امسال 
به دنبال مخالفت مجمع تشخیص مصلحت نظام، 
عبارت خودروهای سواری از مصوبه مجلس حذف 
شد، اما به دنبال افزایش فزاینده قیمت ها در بازار 
خودرو، وزیر صمت هفته پیش اعلام کرد واردات 
خودروی کارکرده را در دستور کار قرار داده است. 
منتقدان معتقدند خودروهای دست دوم وضعیت 
استاندارد مشخصی ندارند و ممکن است کیفیت 

پایین آنها مشکلات زیست محیطی ایجاد کند.

مکث

مالیات بر معاملات مکرر مسکن
در بخش دیگری از این جلسه با هدف جلوگیری و کنترل سوداگری در بخش مسکن مقرر شد با 
قید فوریت درخصوص طرح مالیات بر معاملات مکرر مسکن تصمیم گیری و پس از تصویب در هیأت 
دولت، لایحه ای دوفوریتی به مجلس شورای اسلامی ارائه شود. همچنین ارائه بسته نظارتی و اجرایی 
در زمینه ساماندهی بنگاه های املاک و نظارت بر سایت های اینترنتی اجاره مسکن از دیگر مصوبات 
این جلسه بود. به نظر می رسد بعد از توقف انتشار آمارهای حوزه مسکن از دی ماه سال گذشته، 
احتمال سانسور قیمت در آگهی های حوزه مسکن مانند سال های ۹7 و ۹8یا تعیین دامنه ای برای 

نمایش قیمت در این آگهی ها نیز تقویت شده است.

مکث

موج کاهش قیمت در بازار خودرو
قیمتخودروهایپرفروشبین30تا90میلیونتومان

پایینآمد

بازارخودروبعدازماههارشــدقیمتســرانجامازروزگذشته
کاهشیشــدوقیمتبیشــترخودروهایپرتقاضابین30تا

40میلیونتومانپایینآمد.
بهگزارشهمشهری،ازابتدایهفتهجاریاینانتظاردربازار
خودروایجادشــدهبودکهبارســیدنطرحفروشیکپارچه
خودروهایداخلیبهمرحلهانعقادقراردادبینخودروســازان
ومتقاضیانوتحویلخودرو،قیمتهادربازارکاهشــیشود.
ایناتفاقســرانجامدیروزافتادوبازارخودروبعداز7ماهرشد
قیمت،کاهشیشد.مشــاهداتخبرنگارانهمشهریدربازار
خودروحاکیازآناســتکهدرفاصلهظهرتاعصردیروزدر
برخیخودروهابهویژهمحصولاتایرانخودروکاهشقیمتیتا
1.5درصدرخدادومحصولاتپرتقاضاییازجملهپژوپارسو
206بین5تا10میلیونتوماندریکروزپایینآمدند.کاهش
قیمتخودرودربازاردیروزالبتهدلیلدیگریهمداشتوآن
بهجریانافتادندوبارهپروندهوارداتخودروهایکارکردهبود
کهدرنخستینروزهایکاریامســالمجلس،ازدستورکار

خارجشدهبود.

کاهش قیمت خودرو از دیروز آغاز شد 
رئیساتحادیهنمایشــگاهدارانوفروشندگانخودرو،گفت:با
آغازفرایندعرضهخودروهایثبتنامیدرطرحیکپارچه،روند
کاهشقیمتخودروآغازشد.سعیدموتمنیافزود:در2هفته
آغازسالجدیدروندصدورفاکتورتوسطخودروسازانمتوقف
شدهبودواینامرباعثشدبازارشاهدافزایشقیمتدرانواع
محصولاتداخلیباشدامادرچندروزاخیرروندصدورفاکتور
آغازشدهوباتوجهبهانعقادقراردادخودروسازانبامتقاضیاندر
طرحفروشیکپارچهخودرووآغازروندتحویلخودروها،ازروز
سهشنبهکاهشقیمتدربازارآغازشد.بهگفتهموتمنی،قیمت
انواعخودرودربازارروزسهشنبهبین30تا40میلیونتومان
کاهشیافتهاست.قیمت206تیپ2کهاوایلهفته660میلیون
تومانبودروزگذشتهبه615میلیونتومانکاهشقیمتیافت.
تیبااز430میلیونتومانبه400میلیونتومانرسیدوقیمت
پژوپارسنیزاز650میلیونتومانبه615میلیونتومانکاهش
یافت.اودربارهقیمتخودروهایمونتاژینیزگفت:قیمتاغلب

اینخودروهابین80تا90میلیونتومانکاهشیافتهاست.

خودرو

روندورودنقدینگــیبهبورس

بورس
همچنانادامهدارد.اینرونددر
مبادلاتروزسهشنبهبورسبه
خلقرکوردتازهایمنجرشد.دردادوستدهای
روزگذشتهارزشکلمبادلاتبازارسهامبهمرز
20هزارمیلیاردتومانرسیدکهبالاترینرکورد

در2/5سالگذشتهاست.
بهگزارشهمشهری،صعودبورسکماکانادامه
دارد.ازابتدایســالجاریشــتابصعودبازار
سهامبیشترهمشدهاست.آمارهانشانمیدهد
ازابتدایسالجاریتاکنونشــاخصکلبازار
سهام365هزارواحدافزایشیافتهوبه2میلیون
و325هزارواحدرسیدهاستکهرکوردتازهای
محسوبمیشــود.ســهامدارانازابتدایسال

تاکنون18.6درصدبازدهبهدستآوردهاند.
دراینمــدتهمچنینارزشکلبازارســهام
1715میلیــاردتومــانافزایشیافتــهوبرای
نخستینباربه10715هزارمیلیاردتومانرسیده
کهدرتاریخبورسبیســابقهاســت.همهاین
رکوردشــکنیهاتحتتأثیرورودنقدینگیتازه
بهبازارسهاماتفاقافتاده،آمارهانشانمیدهد
ازابتدایسالجاریتاکنونحجمورودنقدینگی
بهبازارسهامبهشــکلمحسوسیافزایشیافته
است.بهنظرمیرسدبهدلیلعقبافتادگیبازار
سهامدرمقایسهباسایربازارهاازجملهطلا،ارز
ومسکنتمایلسهامدارانبرایسرمایهگذاری
دربورسدرســالجاریافزایشیافتهوهمین
عاملازجملــهدلایــلورودنقدینگیبهبورس
است.ضمناینکهحجمنقدینگینیزروزبهروز
درحالافزایشاســت.طبقگزارشهایبانک
مرکزی،سهمپولازنقدینگینیزبهسرعتدر
حالافزایشاستوبهنظرمیرسدبخشیازاین
نقدینگیدرحالورودبهبورساست.درچنین
شرایطیدردادوستدهایروزگذشتهارزشکل
مبادلاتخرد،رکوردتازهایخلقکردهکهخود
مهرتأییدیبرافزایــشورودنقدینگیبهبازار

سهاماست.

رکوردشکنی معاملات
آمارهانشانمیدهدازاواسطهفتهگذشتهارزش

روزانهمبادلاتبازارسهامازمرز15هزارمیلیارد
تومانعبورکردهاست.

افزایشارزشمبادلاتبازارسهامدرشرایطی
اتفاقافتادهکهســالگذشــتهدرهمیندوره
ارزشکلمبادلاتبازارسهامدرمحدوده5هزار
میلیــاردتومانبود.دیروزامــاارزشمبادلات
بازارســهام،ازمحــدودهمعامــلاتچندروز
گذشتههمفراتررفتوبهمرز20هزارمیلیارد
تومانرسید.اینبالاترینمیزانمعاملاتخرد
در2/5سالگذشتهاست.دیروزهمچنینهزار
و355میلیاردتوماننقدینگیتــازهواردبازار
سهامشد.آمارهانشانمیدهدازابتدایسال
تاکنون5هزارمیلیاردتوماننقدینگیتازهوارد

بازارسهامشدهاست.

میزان ورود نقدینگی
آنطورکــهمدیرنظارتبربورسهایســازمان
بورسمیگوید:درسال1401مجموعا81ًهزار
میلیاردتومانتزریقنقدینگیازطریقحساب
کارگزاریهابهبازارسرمایهاتفاقافتادهکهبخش
قابلتوجهیازآندرماههایآذرواسفند1401
بودهاست.اینرقمبرایسالهای1400و1399
بهترتیبمبالغ15و63هزارمیلیاردتومانبوده
است.امیرمهدیصباییبابیاناینکهروندورود
نقدینگیبهبازارسرمایهدرفروردینماهامسالنیز
ادامهیافته،توضیحمیدهد:بخشعمدهاینورود
نقدینگیدرفروردینامسالمتعلقبهسهامداران

حقیقیبودهاست.
اوادامهمیدهد:ازابتدایســال99تاکنون،در
10ماهاز36ماه،شــاهدخالصخــروجماهانه
نقدینگیازبازارســرمایهبودیموازآبان1400
تاکنوندرهیچماهیخالــصجریاننقدینگی
منفینبودهاســت.بههرترتیبباوجودجریان
نقدینگیمنفیدربرخیماههایســال،برایند
خالصجریاننقدینگی،در3ســالاخیرمثبت
بودهاست.بهگفتهصباییسالگذشته39هزار
میلیــاردتومانخالصســهامانتقــالیافتهاز

حقیقیهابهحقوقیهابودهاست.

قیمت برخی از خودروهای پرفروش- 29فروردین
قیمت - توماننام خودرو

620.000.000پژو 206 تیپ2
1.070.000.000پژو 207 اتوماتیک

602.000.000رانا پلاس
730.000.000سورن پلاس

1.069.000.000دنا پلاس توربو اتوماتیک
418.000.000تیبا 2
424.000.000ساینا

416.000.000کوئیک
425.000.000کوئیک آر
712.000.000شاهین

398.000.000تیبا
788.000.000دنا پلاس

668.000.000پژو 206 تیپ 3
810.000.000تارا دستی
1.820.000.000هایما اس7

1.030.000.000تارا اتوماتیک
510.000.000کوئیک پلاس اتوماتیک

324.000.000سایپا 151
429.000.000ساینا اس

رکورد ارزش مبادلات بورس شکسته شد
ارزشمعاملاتبورسدیروزبهمرز20هزارمیلیاردتومانرسیدکهبالاترین

میزانمعاملاتدر2/5سالگذشتهاست


