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مهدیاسماعیلپورگزارش
روزنامهنگار

ابزاری کارآمد برای خرید خانه

هوای پاک؛ شعار روزهای خاکستری

شورایفقهیبانکمرکزیسالقبلمجوزاستفادهاز

اقتصادی
نوعیابزارمالیراصادرکردکهدرصورتاستفادهاز
آن،امکانفروشمتریمسکنفراهممیشودواین

ابزارمیتواندکمکزیادیبهخانهدارشدنمردمکند.
بهگزارشهمشــهری،روندروبهرشــدقیمتمســکنازســال
1397تاکنونقدرتخریدمردمرادربخشمسکنبهشدتکاهش
دادهاست؛بهطوریکهدرشرایطفعلیحتیطبقهمتوسطهمتوانایی
خریدمسکنراندارندووامهایبانکینیزدربهترینحالتبین10تا
15درصدازقیمتیکآپارتمانراتامینمیکنند.آمارهاهمچنین
نشانمیدهدکهشاخصدسترسیبهمســکنبهبیشاز20سالو
طولدورهانتظارخریدمسکنبهبیشاز60سالرسیدهاست.درواقع
طولدورهانتظاربرایخریدمســکندردهکهایکمدرآمدبیشاز
یکقرناستودهکهایپردرآمدنیزبهسختیمیتوانندخانهبخرند.
همهاینهابهمعنایایناستکهبهدلیلرشدپرشتابقیمتهادربازار
مســکن،خریدخانهبهیکرؤیاتبدیلشدهاست.درچنینشرایطی
ابزارهایمالیمیتوانندمانندهمیشهراهگشایچالشهایبهوجود
آمدهباشــند.یکیازابزارهاییکهدراینزمینهمیتواندبهخریدگام
بهگاممسکنکمککند،فروشمتریمسکنازطریقانتشاراوراق
سلفاستکهسالگذشتهشورایفقهیبانکمرکزیمجوزاستفاده
ازآنراصادرکرد.اینابزارمالینهفقطکاراییهایاثربخشیدربخش
خریدمســکندارد،بلکهمیتواندمنجربهافزایشسرمایهگذاریدر
بخشساختمسکنشودودرعینحالچالشطرحهایرایجساخت
مسکنمانندخلقنقدینگیورشدتورمرانیزرفعمیکند.امافروش

متریمسکنچیست؟

اوراقمتریمسکنچیست؟
فروشمتریمسکندرواقعمبتنیبرنوعیاوراقمالیاستکهبهآن
اوراقسلفموازیاستانداردمیگویند.اوراقسلف،اوراقیهستندکه
براساسآنهایکفروشنده)کهمیتواندسازندهمسکنباشد(بهازای

دریافتوجهنقد،بخشیازداراییخودرابهخریدارمیفروشد.درواقع
فروشندهمسکنبهازایدریافتیکوجهمشخص،تعهدمیکنددر
یکتاریخمشخصکالایامسکنموردنظررابهمشتریتحویلبدهد.
سودیکهخریدارایناوراقازدریافتباتأخیرکالاهایخودبهدست
میآورد،معادلقیمتپایینتریاســتکهپرداختمیکند.درواقع
قیمتکالادرقراردادسلفکمترازقیمتنقدیاستوتفاوتقیمت
سلفوقیمتنقدیسودیاستکهازقراردادهایسلفنصیبخریدار

میشود.تفاوتاوراقسلفمعمولیبااوراقسلفموازیاستانداردنیز
ایناستکهخریدارمیتواندقبلازسررسیدکهموعدتحویلکالاست،
کالاییراکهخریداریکردهبهشخصدیگریبفروشد.درواقعاوراق

سلفموازیاستانداردنوعتکاملیافتهتراوراقسلفهستند.
برهمیناساسمنظورازفروشمتریمسکناستفادهازاوراقسلف
برایفروشمسکناست؛بهاینصورتکهسرمایهگذارانباخریدهر

برگازایناوراق،مالکیکمترمربعواحدمسکونیمیشوند.

روشکاربهاینصورتاستکهباآغازهرپروژهساختمانیتعدادی
اوراقسلفموازیاستانداردمتناسبباارزشحدودیواحدهایآن
ساختمانمنتشرمیشودومتقاضیانمیتوانندباخریدایناوراقیک
واحدمســکونیراپیشخریدکنند.ایناوراقمعرفیکمترمربعاز
یکواحدساختمانیهستندوهرسرمایهگذاربرایخریدیکواحد

مسکونیبایدمتناسبباارزشآنواحد،اوراقخریداریکند.
سرمایهگذارانهمچنینمیتواننداوراقکمتریازتعداداوراقمنطبق

بایکواحدساختمانیرانیزخریداریکنند.
بانزدیکشدنبهزمانسررسیدوپایانپروژهازسویسازنده،مرحله
تخصیصوتحویلواحدهاآغازمیشــود.درایــنمرحلهافرادیکه
توانســتهاندبهاندازهیکواحدمســکونیاوراقسلفمسکنبخرند
قادرندواحدمسکونیموردنظرخودراانتخابکنندومالکآنشوند.

سایرخریداراناوراقسلفمسکنیعنیدســتهدومکهنتوانستهاند
حداقلاوراقموردنیازبرایخریدیکواحدســاختمانیراخریداری
کنندیابایداوراقخودرادربازارثانویهبهفروشبرسانندیاواحدهای
ساختمانیکهمشاعابهایندستهازافرادتعلقداردبهمزایدهگذاشته
خواهدشودوهریکبهتناســباوراقیکهدارند،وجهنقدحاصلاز
فروشآپارتمانهارادریافتخواهندکرد.فایدهخریدایناوراقتوسط
دستهدوماستکهاینافرادتوانستهاندازایناوراقبهعنوانپوشش
تورمیمسکناستفادهکنند؛یعنیارزشاوراقیکهخریداریکردهاند

متناسببارشدتورمدربخشمسکن،افزایشخواهدیافت.
برایاینکهخریدارانازجزئیاتواحدهایمســکونیکهقراراســت
بخرند،مطلعشوند،قبلازعرضهاولیهاوراقسلفاستانداردمسکن،
جزئیاتمربوطبهمکان،ســازه،تأسیســات،تجهیزاتوسایرموارد
تأثیرگذاردرقیمتواحدهایساختمانیبهصورترسمیبرایعموم

منتشرمیشود.
طیدورهزمانیتاپیشازپایانساختواحدهاوآمادهتحویلشدنآنها
امکانمعاملاتثانویهنیزبرایایناوراقفراهماستوسرمایهگذاران

درصورتلزوممیتواننداوراقخودرابهدیگرانواگذارکنند.

بهآنهاوجوددارد.هدایتمعتقداســتبایدبهدنبال
خانههایاســتطاعتپذیربرایمستأجرانبود.
طبقآمارهاحــدود51درصــدتهرانیها
مستأجرهســتند؛ازطرفدیگرطبق
پژوهشهایصورتگرفتهدربحث
سرمایهگذاریدربخشمسکن،
طلاودلار،مســکنبیشترین
تورموبازدهیراداشــتهاست.از
ســویدیگر،هجومنقدینگیهایسرگردان
بهبخشهــایمختلفازجملــهدلار،باعث
آشــفتگیوایجادبحراندراینبازارهاشده
است؛بههمینخاطرشهرداریتهرانیکی
دیگرازاهــدافوکارکردهــایطرحفروش
متریمســکندربورسراکمکبهاقتصاد
کشورازطریقکشاندنســرمایههایخرد

سرگردانبهبخشمسکنعنوانکردهاست.

مدلیکهبخشخصوصیودولتیهممیتواننداجراکنند
هدایتبااشارهبهمشکلاتیکهطیاینسالهادربحثطرحهایپیشفروشمسکنبرای
مردمپیشآمدهوباعثشدهتاکمترکسیحاضربهپذیرفتنریسکپیشخریدخانههای
درحالساختچهدربخشخصوصیوچهدولتیباشد،میگویددرطرحجدیدوپیشنهادی
اینمشکلحلشدهاست.اودرتوضیحاتتکمیلیخودادامهمیدهد:»واقعیتایناست
کهباتوجهبهبرخیاتفاقاترخدادهوتجربیاتکســبشــده،مردمدربحثپیشخرید
مسکن،دیگرنهبهســازندگانوســرمایهگذارانبخشخصوصیونهحتیبهتعاونیهاو
شــرکتهایدولتیاعتمادچندانیندارند.دراینشــرایطعرضهمسکنازطریقبورس،
باتوجهبهضمانتوپشــتوانهایکهدارد،بااستقبالشــهروندانمواجهخواهدشدوآنها
میتوانندباخردهسرمایههایخودشانبهصورتمتریازطریقبورس،خانهخریداریکنند
وضمنحفظارزشپولوسرمایهشاندرمقابلتورم،دریکبازهزمانیمناسبصاحبخانه
شوند.درادامهبااجرایموفقیتآمیزاینطرحتوسطشهرداریتهران،علاوهبرمسکنهای
دردستساختتوسطمدیریتشــهری،درآیندهسازندگانبخشخصوصیمسکنهم
میتوانندباپیرویازمدلفروشمتریمســکندربورس،سرمایهلازمبرایاجرایپروژه

خودشانراجذبکنند.«
بههرحالپروژههایساختمانیزیادیدرشــهرتهرانوجودداردکهباوجوداخذپروانه
ســاخت،بهدلیلکمبودمنابعمالیاجرانشــدهومعطلماندهاند.باتوجهبهاینکهبورس

برایعرضه،تمامتضمینهایلازمراازسازندهدریافتمیکندوبانظارتکاملوبهمیزان
پیشرفتساختمسکنمنابعمالیراتزریقمیکند،شهروندانهمباخیالراحتمیتوانند
پروژههایمسکنعرضهشدهتوسطبخشخصوصیراهمبهصورتمتریازطریقبورس
خریداریکنند.درواقعاینطرحنوینتامینمالیپروژههایمسکنکهشهرداریتهران
پسازاخذمجوزهایلازماجراخواهدکرد،درآیندهمیتواندبهصورتمتنوعتروفراگیرتر

توسطسایربخشهانیزاجراشود.

نظارتبرایجلوگیریازدلالبازی
عدهاینسبتبهطرحپیشنهادیشهرداریتهرانبرایعرضهمتریمسکن،انتقاداتیراوارد
میکنندوعنوان»ناشدنی«برایآنبهکارمیبرند.مدیرعاملسازماننوسازیشهرتهراناما
تأکیدمیکندکهاینطرحباتکیهبرتجربیاتگذشتهومطالعاتانجامشدهروینمونههای
موفقیاستکهدردیگرکشورهاقراراستاجراشود:»باکارشناسیهایلازمصورتگرفته
وپیشبینیهایانجامشده،بهموفقیتمدلپیشــنهادیعرضهمسکنکاملاخوشبین
هستیم.مدلجدیدفروشمتریمسکندربورس،نسبتبهمدلوتجربهقبلیتغییراتو
حذفواضافههاییدارد؛حتیبرایاینکهدرآیندهبتوانیمجلویدلالبازیهایاحتمالیدر
بازارفروشمتریمسکنرابگیریم،ابزارهاوسازوکارهاییرادرنظرگرفتهوتعریفکردهایم
کهبهجایدلالها،کالایعرضهشدهبهدستگروههدفومصرفکنندگانواقعیبرسد.«

فروشمتریمسکندربورسباهدفحمایتازقشرضعیفوخانهدارشدن
شهروندانتهرانیکهفاقدمسکنهســتندوهمچنینکمکبهاقتصاد
کشوروکاهشنقدینگیدرجامعه،پسازاخذمجوزهایلازموقانونی
اجراخواهدشد.دربحثساختوتولیدمسکنمشکلیدرزمینهمصالح

ومواداولیه،سازندهونیرویکارمتخصصوجودندارد.مدیرعاملسازماننوسازیشهر
تهراننیزبرچنینمسئلهایصحهگذاشتهومیگوید:»همهچیزدرداخلکشورفراهم
ومهیاستوبارونقگرفتنصنعتساختمانسازی،علاوهبرحلمشکلکمبودمسکن،
بهمیزانقابلتوجهیاشتغالمستقیموغیرمستقیمایجادشدهواقتصادوصنعتکشور
رونقمیگیرد.«بهگفتهمهدیهدایتازطرفدیگرباتوجهبهمحدودیتهایمالیدولت
برایپرداختتسهیلات،بایدبهدنبالمدلهاینوینبرایتامینمالیپروژههایمسکن
درکشورباشیم.زمانیکهبهبحثساختمسکناشارهمیشــود،برخیهاباارائهآمار
خانههایخالیشهرتهراناینموضوعرانقدمیکنند.ایندرشرایطیاستکهخانههای
خالیاغلبدرمناطقومحلههایبرخوردارشمالشهرواقعشدهاندونگاهسرمایهداری

متر به متر
خانه دار شدن

شهرداریتهرانعرضهمتریمسکن
دربورسرابرایخانهدارشدنشهروندانبهجریانانداختهاست

دیپلماسی

1000اتوبوسبهتهران
تحویلدادهمیشود

وزیرکشور:ازکارخانههایخودروسازی
داخلیخواستیمتاسریعتربهتعهداتخود

عملکنند

بنابرتوافــقوقراردادهای
میانشــهرداریتهــرانو
دولت،بخشــیازنیازشبکه
حملونقلعمومــیتهران
دربخشاتوبوسرانیباوروداتوبوسهایجدید
بهدستمیآید،اماتعداداتوبوسهایموردنیاز

هنوزتامیننشدهاست.
بهگــزارشهمشــهری،وزیرکشــوردرپایان
جلســههیأتدولتدرپاسخبهســؤالیدرباره
اینکهاتوبوسهــایموردنیازشــهرتهراندیر
شمارهگذاریمیشــودوتعدادیکهگفتهشده
بودهم،هنوزتحویلدادهنشــدهاســت،گفت:
»باهمتعزیزانمادروزارتکشــور،سازمان
شهرداریهاوشــهرداریتهران،اتوبوسهای
مناســبیآمــادهبهرهبــرداریشــدهاســت.
شــمارهگذاریایناتوبوسهابهسرعتصورت

خواهدگرفت.«
احمدوحیدیافزود:»بهایندلیلکهاتوبوسها
ازمنابــعداخلیتامیــنشــده،کارخانههای
خودروسازیدوبارهبهفعالیتبازگشتهاندواین
خوددستاوردمهمیاســتاماممکناستاین
کارخانههادرانجامتعهدخودشانمدتیتأخیر
داشتهباشند.ازآنهاخواستهایمکهزودتربهتعهد

خودعملکنند.«
اودربــارهآمــاراتوبوسهاییکــهتحویلداده
میشودنیزگفت:»باتوجهبهقولشرکتهایی
کهباماقــرارداددارندوقــولدادهاندکهزمان
تحویلراجلوبیندازند،تاآخرسالبیشازهزار

دستگاهتحویلدادهخواهدشد.«

خبر

شورا

امروزدرتقویــم»روزهوایپاک«نامیدهشــده
است؛آرزوییکهگویاقرارنیستبهاینزودیها
عملیشود.شاخصآلودگیهوایامروزهممثل
بیشترروزهایاخیرناسالموناسالمبرایگروههای
حساساست.درنیمهدومامسالازهر2روزیک
روزهوایتهرانآلودهبودهووضعشهرهایاصفهان
وکرجنیزبهترازپایتختنبودهاســت.مقایســه
کیفیتهوای10سالاخیرتهراندرروز29دی
نشــانمیدهدروزهوایپاکامسالآلودهترین
روزطیدههاخیراست.البتهنبایدفراموشکرد

کهدرهیچیکازروزهایهــوایپاکدههاخیر
هواپاکنبودهودرنزدیکترینتجربهدرسال97
کهتنهایکروزناسالمبرایهمه)قرمز(داشتهم
شاخص56وهوایسالمتجربهشد.درعینحال
طیسالهایاخیرشدتمازوتسوزیبرایتامین
برقکشورشدتگرفتهووجودگوگردبالادرآن
موجبشدهآسمانشهرهایبزرگباآلایندههای

گوگردمحورشرایطوخیمتریپیداکند.
باتوجهبهبررسینقشــههایهواییوپیشبینی
سازمانجهانیهواشناســی،تا10بهمنآسمان
تهرانباشدتوضعفدرگیرآلودگیهواوپایداری
جویخواهدبودتادورهمستمردیگرازایستایی
آلایندههایجویثبتشــود.درچنینشرایطی
دیروزوزارتبهداشتاعلامکردکه21هزارمرگ

منتسببهآلودگیهوادرسالجاریدرکشوربه
ثبترسیدهکهشمارپایتختنشینانازاینتعداد،
دستکم40درصداســت.ایندرحالیاستکه
هنوزمرگهایغیرمســتقیمنظیرسکتهقلبیو
شوکهایمغزیکهبراثرتنفسآلایندههاایجاد
میشوندهنوزدرفهرســتوزارتبهداشتقرار
نگرفتهوگرنهشمارمرگهابســیاربیشازعدد

مذکورمیشود.
دراینمیانهمهازخودمیپرسنددربرابرآلودگی
هواچهدستگاهیبایدبایستدوکدامبخشونهاد
مســئولاســت؟طبققانونهوایپاکمصوب
سال1396مجلس،23نهاددراینبخشمسئولیت
دارندوشهرداریشهرهایدرگیرآلودگیهوادر

اینزمینهتنهاهستند.

تهرانوایروانخواهرخواندهشدند

آیینامضایتفاهمنامهخواهرخواندگیمیان2شــهرتهران
وایروانباحضورشــهردارانایندوشهروســفیرارمنستان

برگزارشد.
بهگزارشپایگاهخبریشــهر،مراســمامضــایتفاهمنامه
خواهرخواندگی2شــهر،ظهردیروزدرمرکزهمایشهایبرج
میلادبرگزارشــدوعلیرضازاکانی،شــهردارتهراندرابتدای
مراسمگفت:»یکیازسیاســتهایقطعیجمهوریاسلامی
ایرانبرقراریارتباط،همکاریوحسنهمجواریباکشورهای
همسایهاشاســت.ارمنســتاننیزنزدایرانازجایگاهویژهای
برخورداراســتوعلاقهمندبهگســترشروابطمیان2کشور
هستیم.روابطمیانایرانوارمنستانصدهاسالقدمتدارد؛
بنابرایندرشــرایطکنونیبرقراریارتباطبرایهردوکشــور
ازمزایایویژهایبرخورداراســت.«شــهردارتهرانبااشارهبه
ظرفیتهایهمکاریموجوددر2کشورگفت:»عمدههمکاری
میان2کشوردرسرفصلهاییچونحملونقل،محیطزیست،
پسماندوخدماتشهریومســائلفنیوعمرانیدستهبندی
میشود.حضورشــهردارایرواندرتهرانافزایشوتقویتاین
همکاریهاراسببخواهدشد.«زاکانیتأکیدکرد:»شهرداری
تهرانتوانمندیهاونیازهاییدارد.مامیتوانیمتوانمندیهایمان
رابهبهترینوجهدراختیارشهرداریایروانقراردهیموبرایرفع
نیازهایماننیزازظرفیتهایارمنستاناستفادهکنیم.هرچیا
سارگسیان،شهردارایرواننیزبااشارهبهضرورتهمکاریمیان
ایرانوارمنستانگفت:»2کشورمسیرتاریخیمشترکیدارندو
باتوجهبهاینموضوعظرفیتهایخوبینیزبرایهمکاریمیان
طرفینوجوددارد.دربازدیدیکهازقطارشهریتهرانداشتم
صادقانهتحتتأثیرمترویتهرانوتوانمندیهایآنقرارگرفتم؛
بههمیندلیلدرخواستدارمدرصورتامکان،گروهیکاریاز

سویشهرداریتهرانبهارمنستاناعزامشود..«

تحولدرپایتختبا145حکم

برنامهچهارمتوسعهشهرتهرانسهشنبه)27دی(درصحنپارلمان
شهریباعنوانبرنامهچهارمتحولوپیشرفتتهرانتصویبشد
وروزگذشتهمهدیچمران،رئیسشورایشهرتهرانبرایتشریح
ابعادآنوپاسخدادنبهپرسشاصحابرسانه،نشستخبریبرگزار
کرد.محمدآخوندی،رئیسکمیسیونبرنامهوبودجهومیثممظفر،
رئیسکمیتهبودجهشورایشــهرتهرانهمدراینمراسمحضور
داشتند.چمرانبااشارهبهجزئیاتبرنامهچهارمشهرتهرانگفت
کهاینبرنامه4سالهاستو8بخشو5محوراصلی)حملونقلو
ترافیک،محیطزیستوآلودگیهوا،ایمنیشهریوبافتفرسوده،
مسائلفرهنگیواجتماعی،نظاممدیریتشهریوهوشمندسازی(
داردودرقالب145حکمتکالیفووظایفیبرایشهرداریتهران
تعیینشدهاســتکهامیدواریمدرپایانبرنامهشاهدتحققآنها
باشــیمکهمنجربهتحولوپیشــرفتپایتختوعدالتشهری

خواهدشد.
بهگزارشهمشهری،برنامهچهارمشهرتهرانمسئلهمحوراست.
رئیسشورایشهرتهراندرابتدایصحبتهایشبراینموضوع
تأکیدکردوگفتکهبرنامهبهگونهایتدوینشدهکهطی3سالو
3ماهباقیماندهازعمرمدیریتشهریعملیاتیشوند.مهدیچمران
بهوضعیتبرنامههایپیشینشــهرتهرانهماشارهوعنوانکرد:
»برنامههایگذشتهشهرتهراندقیقاپایشنشدهاند؛امابررسیهای
انجامشدهنشــانمیدهددرخوشبینانهترینحالتتحققآنها
بیشاز23درصدنبودهوبههمیندلیلدربرنامهچهارمعملیاتیو
اجراییشدنموردتوجهقرارگرفتهاست.چراکهبیتردیدمادوست
داریممطابقطرحجامعترافیک11هزاردســتگاهاتوبوسداشته
باشیم؛امااکنونفقط2400دستگاهاتوبوسدرتهرانفعالاست.
حالاینپرسشمطرحمیشودکهآیامیتوانیمدرایندورهظرفیت
رابه11هزاردستگاهبرسانیم؟قطعابابودجهوتوانیکهشهرداری
داردعملیاتینیست؟درناوگانریلینیازبه1200دستگاهواگن
داریمکهاگرالانسفارشدهیمبیشازیکسالدیگردراختیارمان
قرارمیگیرند.درواقعمیتوانبــابرنامهریزیهایصورتگرفته
محورهایپیشبینیشدهراکنارهمجلوبردتاطی4سالعملیاتی
شــوند.البتهبایدبرشسالانهآنمشخصشــودتامعیاریبرای
ســنجشمیزانتحققاحکامدردسترسباشــد.درادامهرئیس
پارلمانشهریبهبرخیازسؤالاتمطرحشدهاینچنینپاسخداد:

تغییرات اعمال شــده در برنامه چهارم: شهرداری تهران برنامه 
چهارم را با 261حکم به شورای شهر تهران داد و پس از برگزاری 
جلسات متعدد در کمیســیون ها و 4جلســه کمیسیون تلفیق 
در نهایت شــورا تعداد آنها را به 145حکم کاهش داد. 41حکم 
مربوط به حمل ونقــل و ترافیک و آلودگی هــوا، 25حکم ایمنی 
و بافت فرسوده، 21حکم مباحث مســائل اجتماعی، 37حکم 
مربوط به هوشمندسازی و مدیریت و مابقی احکام هم مربوط 

به پایش، نظارت، اجتماعی سازی  و... هستند.

میــزان افزایش ظرفیــت نــاوگان اتوبوســرانی: تأمیــن اتوبوس 
به تنهایی توســط شــهرداری تهران انجام نمی شــود و 80درصد 
این کار توســط وزارت کشــور صورت می گیرد و به همین دلیل 
نمی توان پیش بینی دقیقی کرد؛ اما گمان می کنم سال آینده 
کمتر از هزار دستگاه اتوبوس نو به شهرداری تهران تحویل داده 

شود و حدود 600دستگاه هم اورهال می شوند.

افزایش ظرفیــت ناوگان ریلــی: هــزار و 500دســتگاه واگن نیاز 
داریم که پیش بینی شده 273دستگاه واگن از محل قراردادهای 
وزارت کشور و 113واگن داخلی در برنامه چهار ساله تأمین شود.

منابع مالی احکام در برنامه چهارم: تــا 10روز دیگر منابع مالی 
احکام برنامه چهارم و برش زمانی آنها مشخص می شود.

زینبزینالزاده؛روزنامهنگار
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تحقق عدالت شهری

میثم مظفر، رئیس کمیته بودجه شورای شهر: 
محوریت برنامه چهارم توسعه شهرداری تهران 
حرکت به ســمت تحقق عدالت شــهری است. 
عدالتــی کــه به معنــای ترجیــح منافــع عمومــی 
به خصوصی اســت. در عدالت شهری به دنبال 
ایجاد دسترسی برابر به فرصت ها و منابع شهری 
هستیم. به طور مثال زیرساخت های حمل ونقل را 
باید در مناطق متوازن کنیم. چرا که در منطقه22 
وضعیت حمل ونقل عمومی بســیار نامناســب 
است و در مناطق جنوبی وضعیت سرانه فضای 
ســبز چندان برابر بــا دیگر مناطق نیســت. دال 
مرکزی برنامه چهارم تحول و پیشــرفت شــهری 

حرکت به سمت عدالت شهری است.

تحقق 67درصد بودجه

محمد آخوندی، رئیس کمیسیون برنامه وبودجه 
شورا: تلاش بر این بود كه باتوجه  به منابع مشخص 
و محدود شهرداری، برنامه  چهارم توسعه به صورت 
عملیاتی تدوین شود و آرزو و تخیل نباشد. مسیر 
توســعه تهران به دلایل مختلف دچار توقف شد و 
برای بازگشتن به سرعت سابق، کار سختی داریم؛ 
اما برنامه ما این اســت کــه با تمام وجــود فعالیت 
کنیم و برنامه چهارم را به نتیجه برســانیم. بودجه 
امسال 50هزارو370میلیارد تومان بود که تا پایان 
آذرمــاه 33هزار میلیــارد تومــان معــادل 67درصد 
بودجه محقق شده و پیش بینی می شود که بودجه 

تا پایان سال به طور کامل محقق شود.

اهداف اصلی 

و کلان عرضه 

متری مسکن 

در بورس:

1

 تولید مسکن 
استطاعت پذیر 

5

 
محدودیتی در خرید 

متری مسکن وجود ندارد.

9

یکی از 
برنامه های تکمیلی طرح فروش متری 

مسکن، ایجاد پول واحد مسکن به نام »تسکن« 
است که براساس آن خرید و فروش متری مسکن 

صورت خواهد گرفت.

6

هر متر 
ملک خریداری شده مانند 

سهام های عرضه شده در بورس هر روز به قیمت 
روز عرضه شده و خرید و فروش می شود.

10

خرید متری 
مسکن به افراد کم برخوردار تر 

این اجازه و فرصت را می دهد تا به اندازه 
سرمایه خودشان در بخش پربازده مسکن 

سرمایه گذاری کنند.

3

جمع کردن 
نقدینگی های خرد تا به 

سمت بازار های کاذبی مانند دلار و سکه 
نرود.

7

در پایان پروژه 
ساختمانی برای کسانی که هر 

مقدار و متراژ خریداری کرده اند، این امکان وجود 
دارد که با خرید متراژ های بیشتر، یک واحد مسکن 

در همان پروژه خریداری کنند.

4

در مدل 
پیشنهادی مردم می توانند در 

هرکدام از پروژه های مسکن شهرداری تهران 
به صورت متری خرید کنند.

8

پس از تکمیل 
پروژه، با توجه به قیمت روز، 

مبلغ هر متر خانه خریداری شده به شخص خریدار 
پرداخت می شود و آن فرد می تواند با همان مبلغ در پروژه 

دیگری به صورت متری مسکن بخرد.

2

ایجاد اشتغال پایدار 

11

اشتغال زایی، 
افزایش تولید و جمع آوری 

نقدینگی های خرد سرگردان در بخش مسکن 
ازجمله آثار اقتصادی مثبت این طرح است.

خانهدارشدنبهویژهباشیبتندیکهقیمتمسکنطیسالهاو
حتیماههایاخیرپیداکردهاست،بهیکیازمهمتریندغدغههای
مردموبهویژهقشرجوانتبدیلشدهاست.باتوجهبهاینموضوع،
مدیریتجدیدشهرتهرانبرایبرداشتنوسبککردنبارمسکناز
رویدوشمردم،بهکمکدولتآمدهاستتاباهمکاریومشارکت
بخشهاودستگاههایمختلفدولتی،دستکمبخشیازمشکلات
حوزهمسکنتهرانیهارابرطرفکند.یکیازبرنامههاییکهاخیرا
ازسویشــهرداریتهرانارائهشــده،طرحخریدوفروشمتری

مسکندربورس،طبقشــرایطخریدســهامزمینمتریاست.
اهمیتاجرایاینطرح،ازاینجهتاستکهاغلبافراد،سرمایه
لازمبرایخریدیکواحدکاملآپارتمانراندارند،امادراینطرح،
تدبیریاتخاذشدهاستکهافرادباهرخردهسرمایهخودشانهم
بتوانندچندمترخانهخریداریکنند.بهاینترتیب،علاوهبراینکه
میتوانندسرمایهگذاریمناسبیداشتهباشندوسودحاصلازآنرا
دریافتکنند،میتواننددریکبازهزمانیچندسالهصاحبخانهشوند.
سرمایههایراکدافرادهمبهجایاینکهسمتسکهودلاربرود،به

بازارمسکنتزریقمیشودتااینبخشباسرعتوشتاببیشتریاز
رکودچندینسالهخارجشود.البتهلایحهاینطرحفعلادرشورای
اسلامیشهرتهراناستوپسازاخذمصوباتقانونیوانجاممقدمات

کار،اجراخواهدشد.
علیرضازاکانی،شــهردارتهرانهمتأکیدمیکندکهفروشمتری
مســکنبهمردمکمکمیکندتاعــلاوهبرحفــظارزشپولو
سرمایههایخردخودشاندرمقابلتورم،دربازهزمانیکوتاهتری
صاحبخانهشدهوازاجازهنشینیخلاصشوند:»مردمبرایاینکه

ارزشپولشاندرمقابلتورمحفظشود،سراغخریدچیزهاییمانند
سکه،طلا،ملکوارزمیروند.آمارسالهایگذشتهنشانمیدهدکه
شیبقیمتیمسکننسبتبهارزوسکهو...بیشتراستودراینبازار
ارزشپولمردمحفظشدهوافزایشپیدامیکند.موضوعاینجاست
کهکسیبهاندازهخرید80،70و100مترآپارتمان،پولوتوانمالی
ندارد.فردازیکآپارتمان100متــریابتدا10مترآنراخریداری
میکند،سالبعد10یا20متردیگررامیخرد.بهعبارتدیگرممکن
استبااینفرایندیکشخصدریکبازهزمانی5تا10سالهصاحب

خانهشود.«بهگفتهاو،طبقمحاسباتانجامشده،حدود67سال
طولمیکشــدتایککارمندبتواندحقوقشراجمعکندوخانه
بخرد.همچنین51درصدازمردماجارهنشــینهستندکهماهانه
بهطورمتوسط65درصدحقوقشــانرابابتاجارهخانهپرداخت
میکنند.زاکانیازاینمسئلهومشــکلباعبارت»ظلماست«یاد
میکندومیگوید:»مابهعنوانمســئولانکشورونوکرمردمباید
مداخلهکردهوسوداگریدربازارمسکنراجمعکنیم.حالاراهحل
آنچیست؟راهحلایناستکهشــهرداریهاپایکاربیایند.مابا

آقایرستمقاسمی،روحشانشادوخدارحمتشانکند،تفاهمنامه
نوشتیمواخیراهمدر2نوبتبامهندسبذرپاشصحبتکردیمتا
دستبهدستهمبدهیمومسیریرابرویمکهاینبارراازرویدوش

مردمیکهکمرشاندرحالشکستهشدناست،برداریم.«
خریدمتریمســکنازطریقبورسواپلیکیشنوسامانههاییکه
بخشزیادیازآنهاطراحیشدهوازآنهارونماییمیشود،صورت
میگیرد.اینطورکهشــهرداراعلاممیکندسامانهونرمافزارآماده
است،امااینکارمقدماتیداردکهبایدباسازمانبورسهماهنگ

شودوابتدالازماستکهمسیرپیوستگیبابازارسرمایهبرقرارشود
کهاینبخشخارجازعهدهشــهرداریتهراناست.زاکانیاضافه
میکند:»دراینطرحشرایطیایجادمیشودکهپولمردمسقوط
نکندومثلیخآبنشودوبتوانندسرمایهگذاریکردهورویپول
خودشانحسابکنند؛یعنیوقتیقیمتملکبالامیرود،قیمت
آنچندمترخانهایهمکهدارند،بالابرودوبرایشانذخیرهشود؛لذا
پولخردمردموارداینبازارمیشودوارزشپیدامیکندودیگراین

پولتبدیلبهسکهودلارنمیشود.«

12

خرید متری 
مسکن به افرادی که توان 

خرید فوری متراژ های زیاد را ندارند، کمک می کند 
تا متناسب با تورم مسکن پیش بروند و طی چند سال 

امکان خانه دار شدن برای آنها فراهم شود.

شهرداریبرایساخت180هزارواحدمسکونی
چندینپروژهدرحالاجرادارد

هزاران خانه در حال ساخت

شــهرداریتهراندردورهجدیــدواردیکیاز
دشوارترینحوزههایمشکلاتشهرییعنیکمبود
مسکنشدوباتشکیلقرارگاهمسکن،ارگانهای
مسئولدراینزمینهرادعوتبههمکاریکرد.تولید
مسکنجنبههایگوناگونیازساختشهرکهای

تعاونی،نوســازیبافتفرسودهوبلندمرتبهسازی
دارد.

پروژههایحوزهمســکنوبافتفرسودهکهتابه
امروزدرشنبههایامیدوافتخارباحضورشهردار
تهرانکلنگزنیشــدند،درمرحلهفونداسیونو
اسکلتبندیقراردارند.یکیازاینطرحها۳۳پروژه
مسکونیدرنفرآبادمنطقه۲0است؛همینطورپروژه
ساختزائرســرایحرمعبدالعظیمحسنی)ع(در

مرحلهاجرایفونداسیونواسکلتقراردارد.

محمدسرابینوسازی
روزنامهنگار

واحد مسکونی در تهران براساس هدف قرارگاه مسکن شهرداری 
و برنامه ریزی های انجام شده، ساخته خواهد شد 180

هزار 
واحد مســکونی بــا همــکاری دســتگاه های مختلف 
ازجمله بنیاد مسکن انقلاب اسلامی، دانشگاه ها، 
نهادهــای نظامی و شــبکه بانکی به مرحلــه امضای 

تفاهمنامه رسیده است.

380
هزار 

رشــد صــدور پروانــه و 46درصــد افزایــش تعــداد واحد های 
مســکونی در حال ساخت نســبت به پاییز ســال گذشته با 

تدوین بسته های تشویقی نوسازی به وجود آمده است.

57
درصد 

تومــان هزینــه ســالانه شــهرداری 
تهــران بــرای تأمیــن خدمــات در 
بافت های فرسوده است و امسال 
قرارگاه جهادی مسکن این کار را با 
اتکا به قانون جهش تولید مسکن 

انجام می دهد.

500
میلیارد 

افزایش عوارض در ســال های 
۹8 و ۹۹ سازندگان را تحت تأثیر 
قــرار داد زیرا ســاخت مســکن 
دیگــر بــرای آنهــا ســودآوری 

نداشت.

300
درصد 

17سال گذشته، تنها در یک سال 
اخیر پروانه ساخت مسکن صادر 

شده است.

2
برابر 

واحد مسکن از سال84 تا دوره 
جدید مدیریت شهری، نوسازی 

شده بود.

5
هزار 

از بافت های فرســوده شــهر تهران با اســتفاده 
از ظرفیت دفاتر تســهیلگری و ارائه بسته های 
تشویقی در حال نوسازی است که فاصله زیادی 

از دیگر شهر ها دارد.

44
درصد 

واحــد مســکونی جدیــد نیــاز ســالانه تهــران اســت کــه براســاس میزان 
استهلاک ســاختمان های موجود و نزدیک به 50هزار ازدواج سالانه در 
تهران درنظــر گرفته می شــود. علاوه بر این حــدود 40هــزار مهاجرت در 
سال به اســتان تهران نیز انجام می شــود. مهاجرپذیری شــهر تهران در 

سال گذشته حدود 35هزار نفر بوده است.

150
هزار 

هکتار بافــت ناپایدار در تهران وجــود دارد که از این 
میزان 4هزار و 560هکتار بافت فرســوده اســت که 
به جز ناپایداری ریزدانه و نفوذناپذیر است. درحالی که 

شهر تهران مجموعا 70هزار هکتار مساحت دارد.

12
هزار 

و 300واحد مسکونی ناشی از تفاهم ها با دیگر دستگاه ها در 
مرحله ســاخت قرار دارند و شــهرداری تهران مســتمر در حال 
پیگیری دریافت مجوزها و پیشروی عملیات اجرایی است. این 

کار با تسهیلگری قرارگاه مسکن، انجام شده است.

30
هزار 

و 400واحــد مســکونی بر اثــر مولدســازی اراضی 
رســوبی تحــت تملــک شــهرداری تهــران، دارای 
ظرفیت ساخت شدند و مجوزهای قانونی ساخت  
5750واحد مســکونی در این اراضی صادر شده 

است.

29
هزار 

بزرگ مقیاس معــادل 88هزار واحــد، به مرحله صــدور پروانه 
رســیده که ایــن اقــدام باعث رشــد 68درصــدی صــدور پروانه 

مسکن در تهران شده است.

115
طرح 
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