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 شماره  8678

آمار‌ها نشان مي‌دهد ميانگين بازده سرمايه‌گذاري 
در بــورس، در 3 فصل گذشــته از ســال 1401 
دست‌كم 30 درصد كمتر از تورم بوده است؛ با اين 
حال در همين مدت، ميانگين 12.5 درصد از كل 
صنايع حاضر در بورس تهــران بيش از نرخ تورم و 
62.5 درصد بيش از ميانگين بازده كل بورس است.

به گــزارش همشــهري، با وجــود آنکــه بازده 
سرمايه‌گذاري در همه بازارهاي سرمايه‌گذاري در 
9 ماه امسال از جمله طلا، ارز، مسكن و خودرو بيش 
از نرخ تورم بوده است، ميانگين بازده سرمايه‌گذاري 
در بورس بســيار كمتر از نرخ تورم در همين مدت 
است. طبق اطلاعات مركز آمار ايران شاخص قيمت 
مصرف‌كننده كه بيانگر ميزان بازده سرمايه‌گذاري 
در بورس اســت در 9 ماه امسال 40.2 درصد رشد 
كرده؛  در حالي كه ميزان رشد شاخص بورس كه 
بيانگر ميانگيــن بازده ســرمايه‌گذاري در بورس 
است 9.4 درصد و به عبارتي 30.8 درصد كمتر از 

شاخص قيمت مصرف‌كننده بوده است.
 با اين حال در همين دوره ميانگين رشــد برخي 
صنايع در بورس بيــش از نرخ تورم بوده اســت. 
آمارها نشــان مي‌دهد 12.5درصد از صنايع فعال 
در بازار سهام نرخ بازده‌شــان بين 43.3 تا 77.8 
درصد بوده كه اين ميزان رشد در طول 9 ماه بيش 
از نرخ تورم بوده است. در همين مدت 25 صنعت 

كه معادل 62.5 درصد از كل صنايع بورس هستند 
ميزان بازده‌شان بيش از ميزان رشد شاخص بورس 

بوده است.

برنده‌هاي بورس
آمارها نشان مي‌دهد سهامداران  5 صنعت شامل 
حمل‌ونقل و انبار‌داري، عرضه برق و گاز، اطلاعات 
و ارتباطات، خرده‌فروشي و زراعت بيشترين بازده 
را در ميان همه صنايع بورس به دســت آورده‌اند 
و ميزان بازده ســهامداران اين صنايع بيش از نرخ 
تورم بوده اســت. گروه حمل‌ونقــل و انبارداري با 
77.8 درصد رشــد در صــدر پربازده‌ترين صنايع 
بورس قرار گرفته و ميــزان بازده اين صنعت حتي 
از بازارهاي طلا، ارز و مسكن هم بيشتر بوده است. 
بعد از آن، گروه عرضه برق و گاز كه عمدتا شــامل 
سهام نيروگاه‌ها مي‌شود در رتبه دوم قرار گرفته و 
ارزش سهام آنها در 9 ماهه سال جاري 75.1 درصد 
افزايش يافته اســت. صنعت اطلاعات و ارتباطات، 
خرده‌فروشي و زراعت نيز به ترتيب با 57.8، 48.5 
و 43.3 درصد رشد در رتبه‌هاي سوم تا پنجم قرار 

گرفته‌اند.

بازنده‌هاي بورس
با وجود آنكه ميانگين بازده برخي صنايع در 9 ماهه 
سال جاري بيش از تورم بوده است، اما برخي صنايع 
شامل اســتخراج نفت و گاز، محصولات كاغذي، 
منسوجات، استخراج ساير معادن، فلزات اساسي، 
بانكداري، محصولات چوبي، ســاخت دستگاه‌ها و 

وسايل ارتباطي، اســتخراج كانه‌هاي فلزي و هتل 
و رستوران نه فقط رشدي به اندازه تورم نداشته‌اند 
بلكه با افت نيز مواجه شده‌اند و سهامدارانشان را با 
زيان‌هاي سنگيني مواجه كرده‌اند. طبق آمارهاي 
موجود سهامداران گروه هتلداري و رستوران با افت 
38.8 درصدي، بزرگ‌ترين بازندگان بورس بوده‌اند 
و بعد از آن گروه استخراج كانه‌هاي فلزي و ساخت 
وسايل ارتباطي به ترتيب با 22.4 و 21.9 درصد در 

رتبه‌هاي بعدي قرار گرفته‌اند.

برآورد آينده 
بررسي روند تاريخي بورس نشان مي‌دهد، هرگاه 
ميانگين بازده ســرمايه‌گذاري در بورس در برخي 
مقاطع زماني از نرخ تورم جــا مانده، در دوره‌هاي 
بعد و در بلندمدت اين عقب‌ماندگي را جبران كرده 
است. برخي كارشناســان بر اين باورند كه با توجه 
به كاهش شديد قيمت سهام شركت‌ها در 2 سال 
گذشته زمان رشــد قيمت‌ها در بورس فرا رسيده 
اســت؛ با اين حال برخي ديگر از كارشناســان با 
توجه به اثر‌گذاري نرخ بهره و ريسك‌هاي سياسي و 
اقتصادي بر اين باورند كه هنوز پتانسيل‌هاي واقعي 
براي رشــد بورس مهيا نشده اســت. با وجود اين 
اختلاف‌نظر، تقريبا همه كارشناسان متفق‌القولند 
كه هرچند ممكن اســت در ماه‌هــاي آينده بازار 
سهام با رشد پرشتابي مواجه نشود، اما در بلندمدت 
بالاخره عقب‌ماندگي خود را از نــرخ تورم جبران 
مي‌كند و به بيان عاميانه‌تر رشد بورس، دير يا زود 

دارد، اما سوخت و سوز ندارد.

 برنده‌ها و بازنده‌های بورس
 در 9 ماه گذشته

میانگین بازده سرمایه‌گذاری در بورس در 3 فصل گذشته 30درصد کمتر از تورم بوده است

بهزاد رنجبرگزارش
روزنامه‌نگار

بازارها

 برندگان سرمایه‌گذاری
 در تونل زمان

اگر امکان بازگشت به گذشته وجود داشت، سرمایه‌گذاری 
در کدام بازار می‌توانست بیشترین ســود را عاید شما کند. 
البته که هنوز ماشــین زمان اختراع نشده و این فرضیه نیز 
از اساس غیرقابل استناد اســت؛ اما تاریخ تکرار می‌شود و با 
نگاهی به گذشته می‌توان امیدوار بود که بهترین تصمیمات 

برای آینده گرفته شود.
به‌گزارش همشهری، تکرار تاریخ، مبنای شکل‌گیری تحلیل 
تکنیکال است و همین اصل امکان پیش‌بینی آینده را مهیا 
میک‌ند؛ پس اگر کی بــازار در کی بــازه زمانی بلندمدت 
عملکرد مناسبی داشته باشد، می‌تواند با برخی مفروضات، در 
آینده نیز این عملکرد را تکرار کند. البته این قاعده برای بازار 
کالاها و بازارهای دارای ذات سرمایه‌ای کاربرد دارد و به‌عنوان 
مثال، بازاری نظیر ســیمک‌ارت تلفن همراه که زمانی کی 
کالای سرمایه‌ای بود، به واسطه اتکای آن به فناوری نمی‌تواند 
کی سرمایه‌گذاری پرسود همیشگی قلمداد شود و از شمول 
این قاعده مستثناست. همانگونه که با پیشرفت تکنولوژی و 
توســعه اپراتورهای تلفن همراه، عرضه سیمک‌ارت به‌شدت 

افزایش پیدا کرد و قیمت آن از ‌کیصدم هم کمتر شد.

نمای 31ساله سرمایه‌گذاری در بازارها
در 3دهه گذشته یعنی حد‌فاصل ســال‌های 1370 تا 1401 
رکورد بیشترین بازدهی در میان بازارهای اقتصاد ایران به بورس 
اختصاص داشته و بعد از آن به‌ترتیب بازارهای طلا، مسکن، ارز، 
خودرو و ســپرده بانکی قرار گرفته‌اند. البته درمقاطع کوتاه‌تر، 
ترتیب بازارهای دارای بالاترین بازدهی تغییر کرده اما براساس 
سود انباشته و مرکب بازارها در طول 31سال گذشته بورس در 
صدر قرار می‌گیرد و بازارهای طلا، مسکن، ارز، خودرو و سپرده 

بانکی در رتبه‌های 2 تا 6 جای دارند.

سود مرکب بازارها در 31 سال گذشته
سهام 2871برابر

طلا 1069برابر

مسکن 910برابر
ارز 214برابر

خودرو 96برابر

سپرده بانکی 76برابر

شاخص تورم 438برابر

پربازده‌ترین و کم‌بازده‌ترین بازارها در دوره‌های 6ساله
بررســی عملکرد بازارهای ســهام، طلا، ارز، خودرو، مسکن و 
سپرده بانکی در دوره‌های زمانی بلندمدت روایتی نسبتا واضح 
از سودآوری این بازارها به‌دست می‌دهد که می‌تواند چراغ راهی 
برای سرمایه‌گذاری در آینده باشــد. اطلاعات گردآوری‌شده 
از سوی گروه مالی مهرگان نشــان می‌دهد در اقتصاد ایران در 
مقاطع مختلف، بازارهای ســهام و طلا پیشتاز سودآوری بوده 
و در اغلب مقاطع ســپرده‌گذاران بانکی کمترین عایدی را از 
سرمایه‌گذاری خود کسب کرده‌اند؛ هر‌چند در دوره 6ساله 90 
تا 96، به‌دلیل رکود شدید بازار مســکن و افول طلای جهانی، 
بازدهی سرمایه‌گذاری‌های طلا و مسکن حتی از بازدهی سپرده 
بانکی نیز کمتر بوده و در طول سال‌های 75 تا 96 نیز بازدهی 

سپرده بانکی از بازار خودرو بالاتر ثبت شده است.

دوره 1370 تا 1376
پربازده‌ترین: بورس 3.5برابر

کم‌بازده‌ترین: سپرده بانکی 2.2برابر

شاخص تورم: 4.4برابر

دوره 1375 تا 1381
پربازده‌ترین: مسکن 3برابر

کم‌بازده‌ترین: خودرو 1.3برابر

شاخص تورم: 2.4برابر

دوره 1380 تا 1386
پربازده‌ترین: مسکن 4.7برابر

کم‌بازده‌ترین: خودرو 1.1برابر

شاخص تورم: 2.3برابر

دوره 1385 تا 1391
پربازده‌ترین: طلا 6.1برابر

کم‌بازده‌ترین: خودرو 1.5برابر

شاخص تورم: 2.9برابر

دوره 1390 تا 1396
پربازده‌ترین: بورس 3.7برابر

کم‌بازده‌ترین: طلا 2.2برابر

شاخص تورم: 2.7برابر

دوره 1395 تا 1401
پربازده‌ترین: بورس 17.5برابر

کم‌بازده‌ترین: سپرده بانکی 2.5برابر

شاخص تورم: 5.3برابر

بازار خودرو از ابتداي امسال نوسانات پردامنه‌اي داشــته که بخش مهمي از اين تغييرات و نوسانات به 3ماه پاييز به‌ويژه 
آذرماه برمي‌گردد. افزايش نرخ ارز، نبود تعادل بين عرضه و تقاضا و تورم از فاکتورهاي محرک قيمت در بازار خودرو بوده‌اند.

EF7 قیمت اول فروردينسمند

297000000
قیمت آخر پاییز

459000000
 مقدار  رشد

162000000

قیمت اول فروردينتيبا صندوق‌دار

179000000
قیمت آخر پاییز

272000000
 مقدار  رشد

93000000

قیمت اول فروردين۲۰۶ تيپ۲

279000000
قیمت آخر پاییز

424000000
 مقدار  رشد

145000000

S5 قیمت اول فروردينهايما

725000000
قیمت آخر پاییز

1110000000
 مقدار  رشد

385000000

قیمت اول فروردين۲۰۷ پانوراما

384000000
قیمت آخر پاییز

570000000
 مقدار  رشد

186000000

قیمت اول فروردينشاهين

340000000
قیمت آخر پاییز

502000000
 مقدار  رشد

162000000

قیمت اول فروردينرانا پلاس

333000000
قیمت آخر پاییز

483000000
 مقدار  رشد

150000000

S7 قیمت اول فروردينهايما

850000000
قیمت آخر پاییز

1278000000
 مقدار  رشد

428000000

قیمت اول فروردينتيبا ۲

185000000
قیمت آخر پاییز

279500000
 مقدار  رشد

94500000

قیمت اول فروردينساينا s دنده‌اي

198000000
قیمت آخر پاییز

284000000
 مقدار  رشد

86000000

قیمت اول فرورديندنا پلاس ساده

420000000
قیمت آخر پاییز

600000000
 مقدار  رشد

180000000

S قیمت اول فروردينکوييک دنده‌اي

207700000
قیمت آخر پاییز

296500000
 مقدار  رشد

88800000

LX قیمت اول فروردينسمند

280000000
قیمت آخر پاییز

403000000
 مقدار  رشد

123000000

قیمت اول فروردينکوييک دنده‌اي

194000000
قیمت آخر پاییز

280000000
 مقدار  رشد

86000000

مقايسه بازده صنايع در 9 ماهه 1401- ارقام به درصد
بازده 9 ماههنام صنعت

77.8حمل‌و‌نقل و انبارداري
75.1عرضه برق، گاز، بخار و آب گرم

57.8اطلاعات و ارتباطات
48.5خرده‌فروشي

43.3زراعت و خدمات وابسته
42.1بيمه و صندوق بازنشستگي

38.7سيمان
38فرآورده‌هاي نفتي

34.3ساير واسطه‌گري‌هاي مالي
33داروسازي

33ماشين‌آلات و تجهيزات
30.3قند و شكر

27.2كاشي و سراميك
25استخراج زغال سنگ
23.2محصولات شيميايي

23انبوه‌سازي، املاك و مستغلات
20.9لاستيك و پلاستيك
20.5محصولات غذايي

19.7چاپ و نشر
19.6خودروسازي

19.5ساير محصولات كاني غيرفلزي
19.2ماشين‌آلات  دستگاه‌هاي برقي

19.2هلدينگ‌ها
18.9رايانه

14.5دباغي و پرداخت چرم
14.2فعاليت‌هاي كمكي به نهادهاي مالي واسط

9.4بازده بورس
8.9ساخت محصولات فلزي

4.8مخابرات
4خدمات فني و مهندسي
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از اواخر پاییز1396 که دور جدید تنش‌ها در اقتصاد ایران آغاز شد تا اواخر 
پاییز امسال، شاخص مصرفک‌ننده 410درصد رشد کرده؛ اما میزان رشد 
میانگین قیمت مسکن در این بازه زمانی 883درصد بوده است. به‌عبارت 
دیگر، در این دوره 5ســاله میزان بازده بازار مسکن بیش از 2برابر میزان 
رشد تورم بوده و سرمایه‌گذاران این بازار ضمن در امان ماندن از تورم، سود 
ریالی خوبی نیز نسبت به میانگین اقتصاد به جیب زده‌اند. البته بررسی 
روند نرخ تورم و قیمت مسکن در این دوره زمانی نشان می‌دهد بالاتر بودن 
بازده سالانه مسکن نسبت به نرخ تورم بیش از هرچیز ناشی از جهش‌های 
دوره‌ای قیمت بوده و به‌تدریج، بازده سالانه این بازار به محدوده نرخ تورم 
نزدکی شده است. در این میان، شــکاف تورمی بازار مسکن و شاخص 
قیمت مصرفک‌ننده که در بازه 5ساله به 473واحد درصد می‌رسد، فقط 
درصورت رفع رکود تورمی بازار مسکن و کاهش میزان رشد آن به کمتر از 
میزان رشد تورم امکان‌پذیر است. بررسی‌ها نشان می‌دهد اگرچه در سال 
گذشته، در چند مقطع رشد مسکن به کمتر از رشد تورم رسیده و عملا این 
بازار وارد دوره تخلیه حباب قیمتی شده‌ است اما باز هم تکانه‌های قیمتی 
مقطعی اجازه چنین اتفاقی را نداده‌اند. به‌گونه‌ای که فقط در سال1399 
میزان رشد قیمت مسکن تهران 15درصد کمتر از شاخص تورم بوده و در 
ســال‌1400 و 9ماه 1401 در بهترین حالت تورم این بازار همدوش نرخ 

تورم و اندکی بیش از آن رشد کرده است.

بازار مســکن همواره دوره‌های رونق و رکود پیوسته را به همراه جهش و 
ثبات قیمت تجربه کرده است؛ به‌گونه‌ای که در دوره‌های رونق و جهش 
قیمت بازده آن به‌مراتب از نرخ تورم و سود بدون ریسک)سپرده بانکی( 
بیشــتر بوده و در دوره‌های رکود این نسبت معکوس شده به‌گونه‌ای که 
رشد میانگین قیمت مسکن نه‌تنها کمتر از نرخ تورم بوده بلکه به پای نرخ 
سود بانکی نیز نرسیده اســت. البته این اتفاق در شرایط معمول اقتصاد 
ایران تکرار شــده و آخرین دوره آن مربوط به سال‌های 1391 تا 1396 
بوده که سیاست‌های مهار نرخ تورم موفقیت‌آمیز بود. در دوره حاضر نیز، 
اگر سیاست‌های ضد‌تورمی دولت موفق باشد، انتظار می‌رود اهرم افزایش 
قیمت مسکن از محل رشد هزینه ساخت و بالا رفتن ارزش جایگزینی، 
خنثی شده و شتاب رشد قیمت مسکن در مقایسه با نرخ تورم متوقف و 
حتی معکوس شود؛ اما با توجه به وضع موجود اقتصاد که همچنان کسری 
بودجه دولت و تنش نرخ ارز اســتمرار دارد، قوی‌ترین سناریو برای بازار 
مسکن، رشد هم‌پای نرخ تورم است که از 2سال گذشته در حال اجرا بوده و 
از تخلیه حباب قیمت مسکن جلوگیری کرده است. نکته قابل توجه اینکه 
در 2سال اخیر، بازار مسکن درگیر رکود تورمی بوده و با وجود کاهش تعداد 
معاملات، رشد قیمت را تجربه کرده است؛ یعنی این بازار در اثر عاملی غیر 
از رابطه عرضه و تقاضا رشد کرده که این عامل می‌تواند باعث افزایش مداوم 

قیمت نهاده‌های ساختمانی و سفته‌بازی در قیمت زمین شهری باشد.

بازده بازار مسکن دوش به دوش تورم
در 9 ماهه امسال بازار مسکن در مجموع به اندازه شاخص تورم رشد کرده است

رمز ارز

آوار زیان در بازار پرریسک‌ها
از میان همه بازارهاي سرمایه‌پذیر، بازار رمزارزها، پرریس‌کترین و 
زیان‌بارترین بازار بوده است. در این بازار، قیمت بیتک‌وین به‌عنوان 
لیدر بازار رمزارز، در 9ماه امســال ریــزش 59.7درصدی ارزش 
دلاری و ســقوط 48درصدي ارزش ریالی را تجربه کرده است. 
به گزارش همشهری، بررسی بازده بازارهای سرمایه‌پذیر حاکی 
از این است که در 9ماه امسال، حتی فعالان بازار سرمایه نیز که از 
مرداد1399 طعم تلخ ریزش سنگین را چشیده‌اند و میانگین بازده 
آنها در 9ماه امســال کمتر از 10درصد بوده است، بازهم شرایط 
بسیار مساعدتری نسبت به سرمایه‌گذاران بازار رمز ارز داشته‌اند. 
در این بازه زمانی، با احتســاب نرخ تورم 40.2درصدی، بازدهی 
 بورس‌ها تقریبا منفی 30درصد بوده اســت درحالیک‌ه در بازار 
رمز‌ارزها، حتی با احتساب رشــد قابل‌توجه نرخ ارز، بازهم زيان 
خالص ســرمایه‌گذاران رمز ارز به 65درصد رسیده است؛ زيرا از 
‌کیسو 45درصد از اصل ســرمایه آنها بر باد رفته و از سوی دیگر 
65درصد باقی مانده از ســرمایه آنها نیز در اثر تورم، 40درصد از 

قدرت خرید خود را از دست داده است.

سقوط لیدر دیجیتال
بیتک‌وین، به‌عنوان اولین و معتبرترین ارز مجازی، فراز و نشیب 
بسیاری داشته و از سال2009 تاکنون، قیمت‌های بسیار عجیبی 
به خود دیده است. این رمز ارز در 14آبان سال گذشته به قیمت 
61هزارو856 دلار رســید که بالاترین رقم تاریخی آن است و در 
آخر آذر امسال با سقوط 73درصدی روی رقم 16هزارو818 دلاری 
ایستاد. سقوط سنگین این لیدر دیجیتال بیش از هر چیز ناشی 
از اتمام بازی پونزی در بازار رمزارزها و سیو سود دارندگان عمده 
رمزارز بود و باعث شد بسیاری از کســانی که رمز ارز را به‌عنوان 
دارایی نگهداری میک‌ردند، با زیان بســیار سنگین مواجه شوند. 
بررسی‌ها نشــان می‌دهد از ابتدای فروردین تا پایان آذر امسال، 
قیمت بیتک‌وین از 41هــزارو682 دلار به 16هــزارو818 دلار 
رسیده که بیانگر سقوط 59.7درصدی ارزش دلاری این رمزارز 
شاخص است. در این بازه زمانی، با توجه به رشد 30درصدی ارزش 
ریالی تتر )دلار دیجیتال( ارزش ریالی هر بیت کوین 48درصد افت 
کرده و از 1271میلیون تومان در فروردین به 666میلیون تومان 
در آخر آذر امسال رسیده اســت. به‌عبارت‌دیگر، ایرانیانی که در 
بازار رمز ارز سرمایه‌گذاری کرده‌اند و بیتک‌وین خریده‌اند در 9ماه 

امسال 48درصد از سرمایه ریالی خود را از دست داده‌اند.

کدام بازار بیشتر سود داده است؟
تورم در 9ماهه امسال به 40.2درصد رسیده و نقدینگی را برای تابلوی بازار در 9ماه 1401

یافتن پناهگاهــی به‌منظور در امان مانــدن از کاهش ارزش ورودی
تحریک کرده است.

بررسی‌ها نشان می‌دهد در این بازه زمانی، اغلب بازارها نیز که  
به‌نوعی جذب‌کننده نقدینگی بوده‌اند، بر مدار تورم رشد کرده‌اند و محرک 
اصلی افزایش قیمت آنها، پیروی از تغییرات شاخص تورم بوده است. در این 

میان البته، بازار سرمایه که معادلات پیچیده‌تری نسبت به سایر بازارها دارد، 
با وجود تلاش برای رشد در مدار تورم، به‌دلیل نگرانی از ابهامات آتیه اقتصاد 
نتوانسته است پا به پای سایر بازارها رشــد کند و عنوان کم‌بازده‌ترین بازار 

اقتصاد ایران در 9ماهه1401 را از آن خود کرده است. 
کارشناسان اقتصادی، معتقدند در صورت تغییر در سیاست‌های کلان اقتصادی 
و موفقیت آنها در مهار نرخ تورم، فضای قیمتی اغلب بازارها نیز آرام خواهد 

شد؛ اما درصورتی‌که روال فعلی اســتمرار پیدا کند، در بهترین حالت همین 
شرایط 9ماهه استمرار پیدا خواهد کرد.

 بدیهی است که در این میان، چنانچه شــرایط بازارها تغییر کند و نقدینگی، 
بازار بهتری برای کسب بازدهی پیدا کند، طبیعتا آن بازار پیشرو خواهد شد و 
شتاب رشد قیمت در سایر بازارها به‌دلیل خروج نسبی نقدینگی حتی از نرخ 

تورم نیز کمتر خواهد شد.

بازده رمزارزهای منتخب در 9 ماه امسال

 قیمت در 
بازه زمانی )دلار(

30 آذر 1401اول فروردین 1401

بازده نام رمزارز

بایننس 
20-38-404.91249.11کوین

1313-0.0630260.05495ترون

بیت‌کوین 
64-72-365.33101.24کش

47-59-0.843340.34362ریپل

66-74-0.9530510.25178کاردانو

دوج 
23-40-0.1227280.073224کوین

70-77-19.294.47پولکا دات

83-87-91.4212.03سولانا

چین 
50-62-15.545.94لینک

47-59-2,993.331,212.39اتریوم

11030تتر

48-60-41,682.7716,818.60بیت‌کوین

میانگین قیمت مسکن شــهر تهران در 9ماه سال‌جاری 

دوش به دوش تورم مصرف‌کننده رشد کرده است. قیمت 
هر مترمربع زیربنای مسکونی از محدوده 35میلیون تومان 
در انتهای اسفند1400 به بیش از 48 میلیون تومان در آخر 

آذر امسال رسیده است.
به‌گزارش همشــهری، شــاخص قیمت مصرف‌کننده از 

ابتدای ســال‌جاری تاکنون 40.2درصد رشــد کرده که 
نشــان‌دهنده میانگین افزایش قیمت کالا و خدمات در 
اقتصاد ایران است؛ هرچند در این میان برخی از اقلام با 
تورم به‌مراتب بالاتر مواجــه بوده‌اند و برخی نیز افزایش 
قیمت کمتــری را تجربه کرده‌اند؛ اما در بازار مســکن، 

تازه‌ترین اطلاعات منتشر شده از سوی بانک مرکزی حاکی 
از این است که میانگین قیمت مسکن تهران در انتهای آذر 
از  محدوده 48میلیون تومان گذشته  که نشان‌‌دهنده رشد 
42.4درصدی  در 9 ماه است  و با رشد 40.2درصد نرخ تورم 

تقریبا مناسبت دارد.

احمد میرخداییگزارش
روزنامه‌نگار

سناریوی محتمل مسکنبازی‌خوانی مسکن و تورم

5ساله
  410

 882.6
 472.7 

4ساله
272
423.3
151.3

  
 

  

3ساله
190.5
269.7
79.2

  
 

  

2ساله
100.6
85.8
-14.8

  
 

  

کی ساله
48.5
53.4
4.9

  
 

  

9ماهه
40.2
2.2
2.2

  
 

  

رشد شاخص تورم
بازده شاخص مسکن

شکاف بازده مسکن و تورم

  
 

  

راهنما

مقایسه بازده بازار مسکن با نرخ تورم

کاهش ارزش ریال ایــران در برابــر ارزهای 
خارجی، همه را نگران کرده و برخی برای حفظ 
ارزش دارایی‌شــان در بازار ارز سرمایه‌گذاری 

کرده‌اند.
براساس اعلام بانک مرکزی بازده هر دلار آمریکا در 7ماه امسال 
در بازار آزاد تهران 16.4درصد، یورو 3.5درصد و پوند انگلیس 
5.7درصد بود. اما در 2ماه گذشــته، رشد پایه پولی و افزایش 
حجم نقدینگی از ‌کیسو و افزایش نااطمینانی در اقتصاد ناشی 

از ناآرامی‌های پس از درگذشت مهســا امینی از سوي ديگر، 
ورق را برگرداند به‌گونه‌ای کــه به‌طور میانگین ارزش ریال در 
برابر ارزهای خارجی در پایان آذرماه نســبت به ابتدای سال 
معادل نرخ تورم 45درصدی آذرماه افت کرده اســت. اکنون 
پس از تغییر سکاندار بانک مرکزی، این سؤال مطرح است که 
آیا ارزش ریال در برابر پول دیگر کشــورها حفظ خواهد شد و 
ثمره سیاست تثبیت نرخ ارز نیمایی در قیمت 28500تومان 

چه خواهد بود؟

ریال ایران در برابر پول دیگرانجنگ قیمت در راسته زرگر‌ها

ارز

آیا قیمت طلا و سکه در بازار داخلی ایران واقعی 
است؟ اگر پاسخ مثبت باشــد چگونه است که از 
ابتدای امسال تا پایان آذرماه ارزش هر اونس طلا 
6درصد کاهش یافته و قیمــت از 1928دلار به 
1813دلار رسیده باشد اما قیمت سکه و طلا رشد کرده باشد؟ پاسخ 
این است که دلیل رشد قیمت در راسته زرگر‌ها ناشی از افزایش نرخ 
تورم و البته انتظارات تورمی است. به‌نحوی که در بازه زمانی ابتدای 
ســال تا آخر فصل پاییز1400، طلای 18عیار 43.2درصد، سکه 
امامی و بهار آزادی بیش از 51درصد، نیم سکه بیش از 63درصد، 
ربع ســکه 115درصد و ســکه گرمی 77درصد قد کشیده است. 

بازده بالای ارزش ســرمایه‌گذاری در بازاری چون طلا و ســکه با 
سرعت نقدشوندگی بالا نشان می‌دهد برخی ترجیح می‌دهند به 
جای ریال، پول‌شان را به طلا و سکه تبدیل کنند. اما برنده اصلی 
در راسته زرگر‌ها بدون تردید خریداران ربع سکه بوده که در 9ماه 
امسال شاهد رشد 115درصدی بوده‌اند. با این وضع کارشناسان و 
تحلیلگران بر این باور هستند که بازار سکه در ایران دارای حباب 
قیمتی است تا جایی که حباب قیمت ســکه امامی در پایان آذر 
نسبت به ابتدای سال 537درصد، سکه بهار آزادی 159درصد، نیم 
سکه 171درصد، ربع سکه 317درصد و سکه گرمی 135درصد 

بزرگ‌تر شده است.

طلا

درصد تغییرانتهای پاییزابتدای سالنام ارز
262,340384,08046/4دلار آمریکا

288,150417,37044/8یورو
71,410106,44049/1درهم امارات
346,790478,97038/1پوند انگلیس
18,70021,20013/4لیر تریکه
41,70056,80036/2یوان چین
215,940300,15039/0ین ژاپن 

1,4931,75717/7روپیه پاکستان
17927151/4دینار عراق

2,9704,55053/2افغانی
73,500108,90048/2ریال قطر
688,4001,023,90048/7ریال عمان
871,0001,294,20048/6دینار کویت
700,6001,051,50050/1دینار بحرین
2,7305,540102/9روبل روسیه

نوسان قیمت‌ها در بازار طلا و سکه
درصد تغییرپایان آذرابتدای سالنام کالا

6/0 -19281813اونس طلا - دلار
12،358،00017،694،00043/2طلای 18عیار - ریال

12،193،47017،457،64043/2طلای دست دوم - ریال
123،740،000187،010،00051/1سکه امامی - ریال

119،950،000181،570،00051/4سکه بهار آزادی - ریال
73،500،000120،000،00063/3نیم سکه - ریال
41،500،00089،250،000115/1ربع سکه - ریال

24،300،00042،980،00076/9سکه گرمی - ریال

حباب قیمت‌ها در بازار سکه
درصد تغییرپایان آذرابتدای سالنام کالا

2،740،00017،460،000537/2سکه امامی - ریال
4،640،00012،030،000159/2سکه بهار آزادی - ریال

13،000،00035،230،000171/0نیم سکه - ریال
11،230،00046،840،000317/1ربع سکه - ریال

9،420،00022،100،000134/6سکه گرمی - ریال
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