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احمد میرخداییمسکن
روزنامهنگار

بــازارمســکنشــهرتهــراندرآذرماهبارشــد
2.93درصدیقیمتبــهکارخودپایــانداد.آیا
عقبگردنرخارزوبهبودوضعیتبازارسرمایهمیتواند
در3ماهباقیماندهازسال،مسیرسرمایههاراازبازار
املاکمنحرفکندونگاهبازارمسکنراازشاخص

تورمبرگرداند؟
بهگزارشهمشهری،اطلاعاتمنتشرشدهازسوی
ادارهبررسیهاوسیاستهایاقتصادیبانکمرکزی
ازتحولاتبازارمعاملاتمسکنشهرتهرانحاکیاز
ایناستکهدرآذرماهتعدادمعاملاتبازارمسکن
بارشد27.2درصدینسبتبهماهقبلمواجهشده
وافزایش2.93درصدیقیمتدرسایهرشدتعداد

معاملاتحاصلشدهاست.

نقشه معاملات مسکن تهران
بررسیتوزیعمعاملاتمسکنتهراندرآذرماهنشان
میدهددراینماه10هزارو184واحدمسکونیدر
شهرتهرانمعاملهشدهکهاینرقمبیشترینمقدار

در5ماهاخیرمحسوبمیشود.
طبقآمــار،دراینمــاهنیزاثراتکاهــشتولید
مسکنمشهوداســتوفقط29درصدازمعاملات
بهواحدهاینوسازوباعمرکمتراز5سالاختصاص

دارد.اینسهم4.2درصدنسبتبهآذرماهسالقبل
کاهشپیداکردهدرمقایسهباابتدایدهه90تقریبا
بهنصفرسیدهاست.همچنینبررسیتوزیعتعداد
معاملاتمسکنبرحسبمناطقمختلفشهرتهران
حاکیازایناستکهدرآذرماه،همچنانمنطقه5
باسهم15درصدی،بورسمســکنتهرانبودهو
بعــدازآنمناطق10و2بهترتیبباســهم9.4و
9.3درصدیازکلمعامــلات،دررتبههایبعدی

قرارگرفتهاند.

تحولات قیمتی بازار
درآذرماه،متوسطقیمتیکمترمربعزیربنایواحد
مسکونیمعاملهشدهازطریقبنگاههایمعاملات
ملکیشهرتهران48میلیونو73هزارو700تومان
بودهاستکهنسبتبهماهقبل2.93درصدونسبت
بهماهمشابهســالقبل47.5درصدافزایشنشان
میدهد.طبقآماربانــکمرکزی،درمیانمناطق
22گانهشهرداریتهران،بیشترینمتوسطقیمت
یکمترمربعزیربنایمسکونیمعادل94میلیونو

411هزارتومانبهمنطقهیکاختصاصداشتهکه
4.5درصدبالاترازماهقبلاست.درمقابلکمترین
میانگینقیمتمسکنشهرتهرانمعادل24میلیون
و489هزارتومانبهمنطقه18اختصاصپیداکرده

که4.7درصدکمترازماهقبلاست.

شاخص های آماری بازار مسکن
درآذرامســال،56.6درصدازواحدهایمسکونی
معاملهشدهدرشــهرتهرانباسطحزیربنایکمتر
از80مترمربعبــودهودرمجمــوع57.5درصداز
واحدهایمســکونینیزباقیمتــیکمترازقیمت
متوســطشــهرمعاملهشــدهاند.همچنینسهم
واحدهایمسکونیباارزشکمتراز3میلیاردتومان
دراینماهبه46.1درصدرسیدهکهبهواسطهگرانی
مستمرمسکنوبالاآمدنکفقیمتبازار،اینسهم

بهنسبتازماههایقبلکمتراست.

نگاه بازار املاک به تورم
میانگینقیمتمسکنتهراناز48میلیونتومانگذشت

بالاترینسقوطشاخصدر27ماهگذشتهدرمبادلاتروزشنبهبهثبترسید
نزول 226هزار میلیارد تومانی بورس

دیروزورقدربورستهرانبرگشتوشاخصکلبورس

بورس
تهرانبعدازاعلامسیاستهایجدیدبرایتثبیتنرخ
ارزباافتیســنگینمواجهشــد.شــاخصبورسبا
3.5درصدکاهشبیشترینمیزانافترادر27ماهگذشتهثبتکرد.این
شاخصدرروزچهارشنبهرکوردی30ماههراشکستهو4.5درصدرشد
کردهبود.بهگزارشهمشهری،بعدازمدتهانزولشاخصکلبورس
تهرانازهفتهنخستآبانماهواردیکروندصعودیشدهبود،اینرشد
تاروزچهارشنبهادامهداشت.درروزچهارشنبههفتهقبلحتیشاخص
کلبورسبا4.5درصدرشدبالاترینمیزانصعودرادر30ماهگذشته
ثبتکردوبعدازماههاازمرزیکمیلیونو600هزارواحدکهنوعیمرز
مقاومتتکنیکیبرایشاخصمحسوبمیشودعبورکرداماروزگذشته
بهدنبالاعلامسیاستهایجدیدبرایتثبیتارزنیماییورقدربورس
تهرانبرگشتوشاخصکلبازارسهامیکبارهباافتسنگینیمواجهشد

ومیزانخروجپولازبازارسهامبهشکلمحسوسیافزایشیافت.

افت 3.5درصدی
باوجودرشدپرقدرتشــاخصدرمبادلاتروزچهارشــنبه،دیروز
شاخصکلبازارســهامباافتســنگین3.5درصدیباردیگربهزیر
مرزیکمیلیونو600هزارواحدبازگشــت.بااینمیزانافتبیشاز

226هزارمیلیاردتومانازارزشبازارسهامکاستهشد.
دیروزهمچنین800میلیاردتوماننقدینگیســهامدارانحقیقیاز
بازارخارجشدونسبتخروجپولســهامدارانحقیقیبهارزشکل
معاملاتبه9درصدرسیدکهنشاندهندهافزایشترسوتمایلبرای
خروجازبورساســت.ارزشکلمعاملاتخردهمدیروزبهســطح
9هزارمیلیاردتومانرسیدکه12درصدکاهشنشانمیدهد.اینبرای
سومینباراستکهشاخصکلبورستهراندرمحدودهیکمیلیونو
600هزارواحدباافتمواجهمیشودپیشازاینشاخصکلبازارسهام
شهریورپارسالواردیبهشتامسالهمتااینسطحرشدکردهبودوهر

بارنتوانستهبودازاینمحدودهمقاومتعبورکند.

دلایل نزول
آمارهانشانمیدهدبینرشدشــاخصهایبورسورشدقیمتارز
همبستگیوجودداردودرهمهدورههایگذشــتهدردورههاییکه

قیمتارزبارشدمواجهشدهشاخصکلبورستهراننیزمتناسببااین
رشدباافزایشمواجهشدهاست.برهمیناساسبهدنبالرشدقیمتها
دربازارارزسهامدارانامیدواربودندشاخصکلبورستهرانبتوانداز
محدودهیکمیلیونو600هزارواحدعبورکنداماتغییراتمدیریتی
روزپنجشنبهدربانکمرکزیواعلامسیاستهایتازهپولیوارزیمانع

ازتحققایناهدافشد.
طبقسیاســتهایجدیدبانکمرکزیقراراستنرخدلارنیماییدر
محدوده28هزارو500تومانتثبیتشودواینموضوعمیتواندتأثیر
زیادیبردرآمدشرکتهایصادراتمحورکهبخشبزرگیازارزشبازار

سهامرادراختیاردارندداشتهباشد.
بهبیاندقیقترسیاســتهایتثبیتقیمتارزدرسامانهنیماباتوجه
بهشــکافقیمتارزنیمابابازارآزادکهدرحدود40درصداســت،
بهشدتدرآمدشرکتهایصادراتمحورراتحتتأثیرقرارمیدهدو

اینموضوعبهکاهشارزسهاماینشرکتهامنجرمیشود.امانکته
مهمتریکهمیتوانداثراتبیشــتریبربورسداشتهباشدوبهنزول
بیشتربورسمنجرشودافزایشبیشترنرخبهرهاستکهصحبتهای
رئیسکلجدیدبانکمرکزینشانمیدهدسیاستهایتازهدراینباره

اتخاذخواهدشد.
محمدرضافرزین،رئیسکلجدیدبانکمرکــزیدیروزاعلامکرد:
شورایپولواعتباربراینرخسودبانکیمصوبهداشتهواخیراًاجرای
انتشاراوراقگواهیسپردهبانرخ23درصدبرایبانکهاآغازشدهاست.
حتماًازابزارنرخسودبرایپیشبردسیاستپولیاستفادهخواهیمکرد.
اینسخناننشانمیدهداحتمالادرماههایآیندهسیاستهایپولی
تازهایرابانکمرکزیدنبالخواهدکرد،اینموضوعیبودکهدیروز
درکنارتثبیتنرخدلارتوجهســهامدارانرابهشکلویژهایبهخود

جلبکردهبود.

پیش بینی فروش نفت در سال آینده
مرکزپژوهشهایمجلسمیگویددرسالآیندهحداکثردرآمد
ایرانازمحلفروشنفتخام27.3میلیارددلارخواهدبودکهبه
اینترتیبمیزانفروشروزانهنفتازیکمیلیونبشکهبیشتر
نخواهدشدزیراقراراستبودجهسالآیندهبانفت75دلاری
بستهشود.بهگزارشهمشــهری،نهادهایمعتبربینالمللی
حداکثرقیمتنفتدرسالآیندهرابین90تا100دلاربرآورد
کردهاند.کشورهاینفتفروشدنیاهمبودجهسالآیندهخود
رابرمبنایقیمتهربشکه70تا80دلارتنظیمکردهاند.حال
سؤالاینجاستکهبودجهسالآیندهدرصورتبستهشدنبا

نفت75دلاری،شکنندهنخواهدبود؟
اینگزارشمیافزاید:هرچندهنوزازلایحهبودجهسالآینده
ایرانباگذشــت25روزازمهلتقانونیازسویمجلساعلام
وصولنشدهامابراســاسآنچهدولتتنظیمکردهوبهمجلس
فرستاده،قیمتهربشکهنفتدرسالآینده75دلارومیزان
کلدرآمدنفتیکشور27.3میلیارددلارپیشبینیشدهاست.
احتمالاینکهایراندرســالآیندهباادامهشرایطتحریمهاو
تغییرمقصدنفتصادراتیروسیهبهسمتشرقجهاننتواند

روزانهیکمیلیونبشکهنفتبفروشد،زیاداست.

پیش بینی نفت در 2023
ادارهاطلاعاتانرژیآمریــکاپیشبینیکردهمیانگینقیمت
فروشنفتبرنتدریایشمالدرسالآیندهمیلادی92دلار
باشدومؤسسهفیچسلوشنقیمتنفتسالجدیدمیلادیرا
100دلار،گلدمنساکس110دلار،آکسفوردانرژی93دلارو
استاتایستاهم95دلاربرآوردکردهاست.برآوردهابیانگراین
استکهاکثرکشورهایصادرکنندهعضواوپکدربودجهسالانه
قیمتنفترابهطورمتوسطبین70-88دلاربهازایهربشکه
پیشبینیکردهاند.ایندرحالیاستکهباتوجهبهروندکاهشی
رشداقتصادیجهانبهویژهدرروســیه،هندوچین،درسال
آیندهوکمشدنرشــدتقاضایجهانینفت،براساسگزارش
ماهدسامبر2022آژانسبینالمللیانرژی،میزانرشدتقاضای
جهانینفتبرایسالجاری2.3میلیونبشکهدرروزودرسال
2023میلادی1.7میلیونبشکهدرروزافزایشمییابدومیزان
تقاضایجهانینفتدرســالآینده101میلیونبشکهدرروز
پیشبینیشدهومیزانعرضهجهانینفتدرسال2023روزانه

100میلیونبشکهدرروزدرنظرگرفتهشدهاست.

آینده نفت ایران در 2023
بازویتحقیقاتیمجلسمیگوید:متوسطقیمتنفتسنگین
ایرانطیماههایدســامبر2021لغایتنوامبر2022بهطور
میانگینبهکمتراز80دلاربهازایهربشــکهرســیدوانتظار
میرودباتوجهبهتکاپویروســیهبرایجایگزینکردنبازار
شرقآســیابهجایبازاراروپا،قراردادهایچینباعربستانو
گسترشروابطباسایرکشورهایعربحوزهخلیجفارسدرکنار
عدمقطعیتهایبسیاردربازارجهانینفت،پایبندنبودنغرب
بهبرجاموشدتیافتنتحریمها،ایراندرسناریویواقعبینانه
یعنیاستمرارتحریمهابتواندبهدرآمدنفتی27/3میلیارددلار
درســال2023دســتیابد.اینگزارشمیافزاید:درصورت
برداشتهشــدنتحریمها،میزاندرآمدصادراتیایرانازمحل
فروشنفتخامدرسالآیندهبیشتراز27.3میلیارددلارباشد.

قیمت نفت پیشنهادی در بودجه سال 2023برخی کشورهای منتخب
دلار کشور 
 نیجر یه  73
عربستان  76

روسیه  70/1
عراق  70-80

ترکیه  88
قزاقستان  85
آذربایجان  50
کویت  80

کانادا  82/50

بنزین سر به سر شد
علیاکبرعلینژاد،مدیرعاملشــرکت
ملیپخشفرآوردههــاینفتیازتوزیع
بنزینسوپردرمراکزاستانهاخبرداد
وگفت:ازابتدایدیماهبهطورمیانگین
روزانه111میلیونلیتربنزیندرکشورمصرفشدهکهبرای
فصولسردسالعددیبیسابقهاستونسبتبهدورهمشابه
پارسال16درصدافزایشنشانمیدهد.اوتأکیدکرد:مصرف
بنزینکشورتنهادربعضیازروزهایپرتردددرفصلتابستان
بهایناعدادمیرسید،اماثبتاینارقامدرزمستانکهتردد
خودروهاوســفرهایبینشــهریبهنحوقابلملاحظهای
کاهشمییابد،بیســابقهبودهوامسالتنهاسالیاستکه
برخلافروندسالهایگذشته،مصرفدرزمستانکاهش

نیافتهاست.
اینمقامدولتیبااعلاماینکهمیانگینمصرفبنزینازابتدای
امسالتا5دیماه،نســبتبهمدتمشابهپارسال21درصد
افزایشداشتهاســت،گفت:مصرفبنزینکشوربهسرعت
درحالرشداســتوناترازیبینتولیدومصرفرابهدنبال

خواهدداشت.
ایناظهارنظردرشــرایطیاعلامشــدهکهتولیدبنزیندر
همینمدتفقط6.5درصدرشــدکردهواکنونسؤالمهم
ایناستکهچهاتفاقیدرکشــوررخدادهکهروندمصرف
بنزینبهصورتفزایندهوصعودیدرحالبالارفتناســت؟
آیاگزینهایجدیبرایکنترلایــنروندمصرفرویمیز
تصمیمگیریقرارداردیانه؟گذشتهازخطرسبقتمیزان
مصرفبنزینازتولید،میانگینتولیــدروزانهنفتگازهم
امسال4درصدرشدکرده؛درحالیکهرشدمصرف5.5درصد
بوده،انتظارمدیراننفتیایناستکهدستکمجلویسبقت

مصرفازتولیدنفتگازگرفتهشود.

بازگشت دلار به زیر 40هزار تومان 
روندپرســرعتقیمتارزکهازابتدایپاییزشروعشدهازروز
گذشتهوهمزمانباتغییراتمدیریتیدربانکمرکزیمتوقف

شدوقیمتهردلارآمریکابهزیر40هزارتوماننزولکرد.
بهگزارشهمشهری،باآغازپاییزامسالتغییروتحولاتمهمی
دربازارهااتفاقافتادومهمترینآنرشدقیمتدلاربود.آنطور
کهآمارهانشــانمیدهدقیمتهردلارآمریکادربازارآزاداز
ابتدایپاییزتاآخرهفتهگذشتهنزدیکبه40درصدرشدکرد
وازمحــدوده31هزارو500تومانبه43هــزارو800تومان
رسیدوحتیدرمبادلاتروزچهارشنبهتا44هزارتومانهم

پیشرویکرد.
اینرویهروبهرشدنگرانیهایزیادیرادربارهرشدتورمایجاد
کردهبودچراکهقیمتدلاردرکوتاهمــدتازطریقافزایش
هزینههایتولیدمنجربهرشدتورمتولیدکنندهمیشودوبعداز
آناینرشدبهتورمعمومیتبدیلمیشود.ایننوسانپرتلاطم
قیمتارزدرنهایتدراواخرهفتهگذشــتهمنجربهتغییرات
مدیریتیکلاندربانکمرکزیوخداحافظیعلیصالحآبادی
رئیسکلپیشیناینبانکشــد.باانتصابمحمدرضافرزین
بهعنوانرئیسکلجدیدبانکمرکزیسیاســتهایتازهای
ازســویاینبانکبرایبازارارزاعلامشــدوآنطورکهرئیس
اواعلامکردهقراراســتقیمتهردلارآمریکادرسامانهنیما
درمحدوده28هزارو500تومانتثبیتشــودووارداتتمام
کالاهایاساســی،مواداولیهوماشــینآلاتازطریقاینارز
تامینشود.فرزین،سیاســتجدیدارزیراسیاستتثبیتی
خواندوگفت:ســایرمصارفارزیکهحدود40مورداســت
دربازارمبادلهارزیتامینخواهدشــد.بهدنبالاینتغییرات
مدیریتیدربانکمرکزیروزگذشتهقیمتهردلارآمریکابه
زیرمرز40هزارتوماننزولکردوتالحظهتنظیماینگزارش

به39هزارو500تومانرسید.

پیشنهاد ارزی به فرزین
  خبر:مرکزپژوهشهایاتاقایرانباتأکیدبر
لزومتثبیتورودارزهاینفتیبهاقتصاد،توصیه
کرد:سیاســتتثبیتنرخارزحقیقیبرمبنای
دلار35هزارتومانی،مبنایسیاســتگذاریقرار
گیردوجایگزینسیاســتتثبیتنرخاســمی

ارزشود.

  نقد:دراقتصادهایتوسعهیافتهوکشورهای
غیرنفتی،سیاستهایارزیباتوجهبهوضعیت
متغیرهایکلاناقتصادینظیرتورم،نقدینگی
وتولیــدتعیینمیشــوند؛امادرکشــورهای
صادرکنندهنفت،درآمدهاینفتیارتباطمیان
ارزومتغیرهــایکلانراقطعکــردهوتبیینو
تعیینسیاستارزیراپیچیدهترمیکنند.دراین
کشورها،سیاستگذارازطریقتخصیصدلارهای
نفتی،میتواندنرخارزراازروندهایمتناسببا
متغیرهایکلان،منحــرفکردهوتعیینکننده
نرخارزورابطهمبادلهباشد.درحقیقت،نرخارزدر
یکاقتصادنفتیبیشازهرچیزنتیجهارزپاشی
سیاستگذاراستوباکمشدندرآمدهاینفتی
باچالشمواجهمیشود.مرکزپژوهشهایاتاق
ایراندریکگزارشکارشناســیبااشارهبهآثار
سوءناشــیازکاهشنرخارزحقیقیدراقتصاد،
نحوهتعییننرخارزبهینهوسیاســتمرتبطبا
نرخارزحقیقیدرکشــوررابااهمیتدانســته
وتوصیهکردهاســتبارویکــردتثبیتنرخارز
حقیقیدرسطوحمتناظربادهه60و70،تثبیت
نرخارزحقیقی،درسطح35هزارتومانمبنای

سیاستگذاریقرارگیرد.

چهرهروز

ارز

نقدخبر

انرژی

تزریق تورم به بازار اجاره ادامه دارد
در جریان رشد 2.93درصدی تورم مسکن شهر تهران، بازار اجاره نیز از ترکش های تورم در امان 
نمانده و مانند ماه های قبل رشد نسبتا قابل توجه قیمت را تجربه کرده است. طبق اعلام بانک مرکزی، 
در آذرماه امسال، شاخص کرایه مســکن اجاری در شهر تهران 2.5درصد و در کل مناطق شهری 
3درصد نسبت به ماه قبل رشد کرده و با این حساب میزان رشد شاخص قیمت اجاره نسبت به آذر 

سال قبل در تهران به 41.3درصد و در کل مناطق شهری به 46.4درصد رسیده است.

مکث

بورس

فروش حقوقی

فروش حقیقی

1242

2044

7715

6914

خرید  حقوقی

خرید  حقیقی

ارقام به میلیارد تومان
ترکیب دیروز معاملات بازار سهام

نماگرهای بازارسهام در مبادلات دیروز

نماگر
شاخص کل- واحد

شاخص هم وزن-واحد
ارزش معاملات خرد-میلیاردتومان

ورود پول-میلیاردتومان
ارزش بازار-هزار میلیاردتومان

مقدار

1590495
469007
8958
801

7360

تغییر/درصد

- 3.45
- 3.45

- 12
- 192
- 3

بازار

قیمت 10دیقیمت 7آذر

انار

16.900
19.400

سیب زرد 

22.500
23.500

به

25.000
25.000

سیب قرمز 

19.800
19.800

پرتقال

9.900
9.900

لیمو 
شیرین

21.900
23.500

نارنگی

14.900
17.900

خرمالو

19.800
29.900

آخرین قیمت میوه  در میادین
دریکماهاخیر،بیشترمیوههایپرتقاضادرمیادینمیوهوترهبار
نیزبهموازاتمغازههایسطحشــهردرصدیازرشدقیمترا
تجربهکردهاند.آخریننرخنامهمیادینمیوهوترهبارشهرداری
تهراننشــانمیدهدکهبهجزپرتقالوبــه،دیگرمیوههای
زمستانیبهویژهخرمالونسبتبهآذرماهافزایشقیمتداشتهاند.
خرمالوباحدود10هزارتومانرشدپیشتازافزایشقیمتبودهو

انارونارنگیهم2هزارتومانگرانترشدهاند.
هر کیلو- تومان

گران ترین منطقه: منطقه یک

تغییر نسبت به ماه قبل

94.410.900
تومان

درصد
افزایش 4.5

ارزان ترین منطقه: منطقه18

تغییر نسبت به ماه قبل

24.489.300
تومان

درصد
کاهش -4.7

میانگین قیمت مسکن تهران

تغییر نسبت به ماه قبل

48.073.700
تومان

درصد
افزایش 2.93


